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EXPOSICION DE MOTIVOS

Los Gaobiernos Auténomos Descentralizados Municipales 0 Metropolitanos como entes rectores, son
los encargados de ladefinicion de los principios y reglas querigen €l gercicio de las competencias de
ordenamiento territorial dentro de su jurisdiccién, asi como la definicién de la normas cantonales para
el uso, gestion, ocupacion y aprovechamiento del suelo, a fin de lograr un desarrollo equitativo y
equilibrado del territorio que propicie el efectivo gercicio de los derechos. ala ciudad, a la soberania
alimentaria, a un hébitat adecuado, a la vivienda, ala naturaezay a de vivir en un medio ambiente
sano y libre de contaminacién en cumplimiento de lafuncion socia y ambienta de la propiedad.

Enmarcado en este enunciado general, e GADM de Tisaleo contando con un Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDOT) en € cua se enmarca €l modelo territorial deseado para e Cantén,
se requiere como politica de planificacion territorial la creacion y/o actualizacion de las herramientas
técnicas y juridicas que permitan planificar el territorio y alinearse a las disposiciones normativas a
nivel nacional, razén por la cud es indispensable actuaizar € Plan de Uso y Gestion de Suelo
(PUGS) que es € instrumento regulatorio y normativo de planificacion complementario a PDOT,
gue permite regular y gestionar € uso, la ocupacién y la transformacion del suelo conforme a la
vision de desarrollo y € modelo territorial deseado.

Con laactudizacion del PUGS, e Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Tisaleo contara
con un instrumento que permita el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes del Canton,
ordenando la estructura territorial, el desarrollo fisico, la distribucién de usos, equipamientos, y
actividades, respetando € patrimonio cultural y natura, la imagen urbana, las caracteristicas
morfoldgicas, € entorno natural y la conectividad via, integrando las categorias de uso establecidas
en el PDOT y su model o deseado como principios de desarrollo sostenible.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON TISALEO
CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en € articulo 3, establece que son deberes
primordiales del Estado: "(...) 5. Planificar € desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover €l
desarrollo sustentable y la redistribucion equitativa de los recursos y la riqueza, para acceder a buen
vivir. 6. Promover e desarrollo equitativo y solidario de todo € territorio, mediante €
fortalecimiento del proceso de autonomiasy descentralizacion”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 31, establece: "Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto alas diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y
lo rural. El gercicio del derecho ala ciudad se basa en la gestion democrética de ésta, en lafuncién
social y ambienta de lapropiedad y delaciudad, y en € gercicio pleno de la ciudadania’;

Que, la Constitucion de la Republicadel Ecuador, en el articulo 66, reconoce y garantiza: "(...) 2.- El
derecho a una vida digna, que asegure la salud, aimentacion y nutricién, agua potable, vivienda,
saneamiento ambiental, educacion, trabgo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido,
seguridad social y otros servicios socia es hecesarios';

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en € articulo 85 y 95, garantiza la participacion
ciudadana en forma individual y colectiva en la toma de decisiones, planificaciéon y gestion de los
asuntos publicos;

Que, la Congtitucion de la Republica del Ecuador en e articulo 100, dice: "En todos los niveles de
gobierno se conformaran instancias de participacion integradas por autoridades electas,
representantes del régimen dependiente y representantes de la sociedad del ambito territorial de cada
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nivel de gobierno, que funcionaran regidas por principios democréticos. La participacion en estas
instancias se gerce para: 1. Elaborar planes y politicas nacionales, locales y sectoriales entre los
gobiernos y la ciudadania. 2. Mejorar la calidad de la inversion publica y definir agendas de
desarrollo. (...)";

Que, la Congtitucion de la Republica del Ecuador, en e articulo 238, establece: "Los gobiernos
autobnomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativay financiera, y se regiran
por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion
ciudadana. En ninglin caso el gjercicio de la autonomia permitira la secesién del territorio nacional.
Constituyen gobiernos autonomos descentralizados las juntas parroquiales rurales, los concejos
municipales, 1os concejos metropolitanos, los consejos provincialesy 1os consegjos regionales';

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en € articulo 241, dispone: "La planificacion
garantizard el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los gobiernos auténomos
descentralizados’;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en los numerales 1 y 2 dd articulo 264, en
concordancia con € articulo 55, literales a) y b) del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, establece que los gobiernos municipales tendrén, entre otras, las
siguientes competencias exclusivas sin prejuicio de lo que determine la ley: "Planificar d desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con € fin de regular e uso y la ocupacién
del suelo urbano y rural; y, "Ejercer e control sobre €l uso y ocupacion del suelo en € cantén.”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en € articulo 275 establece: "La planificacion
propiciard la equidad socid y territorial, promoverd la concertacion, y serd participativa,
descentralizada, desconcentraday transparente. (...)";

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en € articulo 276, establece que el régimen de
desarrollo tendra los siguientes objetivos: “(...) 6. Promover un ordenamiento territorial equilibrado y
equitativo que integre y articule las actividades socioculturales, administrativas, econémicas y de
gestion, y que coadyuve alaunidad del Estado (...)";

Que, la Congtitucién de la Republica del Ecuador en el articulo 279, establece: "El sistema nacional
descentralizado de planificacién participativa organizard la planificacion para e desarrollo. El
sistema se conformara por un Consegjo Naciona de Planificacion, que integraréa alos distintos niveles
de gobierno, con participacion ciudadana, y tendra una secretaria técnica, que lo coordinara. Este
consgjo tendré por objetivo dictar los lineamientos y |as politicas que orienten a sistemay aprobar €
Plan Nacional de Desarrollo, y sera presidido por la Presidenta o Presidente de la Republica. Los
consgjos de planificacion en los gobiernos auténomos descentralizados estaran presididos por sus
maximos representantes e integrados de acuerdo con laley. Los consejos ciudadanos serén instancias
de deliberacion y generacion de lineamientos y consensos estratégicos de largo plazo, que orientaran
el desarrollo nacional";

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en € articulo 375, manifiestae "El Estado, en
todos sus niveles de gobierno, garantizara € derecho al hébitat y alavivienda digna, paralo cual: 1.
Generara la informacion necesaria para e disefio de estrategias y programas que comprendan las
relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo
urbano. (...) 3. Elaborarg, implementara y evaluard politicas, planes y programas de hébitat y de
acceso universal alavivienda, apartir de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad,
con enfoque en la gestion de riesgos’';

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, en € articulo 376, establece: "Para hacer efectivo
el derecho a la vivienda, d hébitat y a la conservacion del ambiente, las municipalidades podran
expropiar, reservar y controlar areas para €l desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se prohibe la
obtencién de beneficios a partir de practicas especulativas sobre el uso del suelo, en particular por €
cambio de uso, de rustico a urbano o de publico a privado";
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Que, la Consgtitucion de la Republica del Ecuador, en e articulo 389, establece: "El Estado protegera
a las personas, las colectividades y la naturaleza frente a los efectos negativos de los desastres de
origen natural o antrépico mediante la prevencion ante el riesgo, la mitigacion de desastres, la
recuperacion y mejoramiento de las condiciones sociales, econdmicas y ambientales, con € objetivo
de minimizar la condicion de vulnerabilidad (...) 3. Asegurando que todas | as instituciones publicas y
privadas incorporen obligatoriamente, y en formatransversal, la gestién de riesgo en su planificacion
y gestion (...)";

Que, la Congtitucion de la Republica del Ecuador, en € articulo 415, sefida: "El Estado central y los
gobiernos autdbnomos descentralizados adoptaran politicas integrales y participativas de
ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, €l
manejo de lafauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes. Los gobiernos autonomos
descentralizados desarrollardn programas de uso racional del agua, y de reduccion reciclaje y
tratamiento adecuado de desechos sdlidos y liquidos. Se incentivardy facilitara € transporte terrestre
no motorizado, en especial mediante €l establecimiento de ciclo vias';

Que, @ Cadigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomiay Descentralizacion, en el articulo
4 sefidla "Dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales son fines de los gobiernos
auténomos descentralizados. @) El desarrollo equitativo y solidario mediante el fortalecimiento del
proceso de autonomias y descentralizacion; b) La garantia, sin discriminacion alguna y en los
términos previstos en la Constitucion de la Republica de la plena vigencia 'y el efectivo goce de los
derechos individuales y colectivos constitucionales y de aguellos contemplados en los instrumentos
internacionales (...)";

Que, d Cadigo Organico de Organizacion Territoria, Autonomiay Descentralizacion, en el articulo
54, dice: "Son funciones del gobierno autébnomo descentralizado municipa las siguientes: "(...) €)
Establecer € régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de
urbanizacion, parcelacion, lotizacion, divison o cuaquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas
comunales; (...) €) Elaborar y gjecutar el plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento territorial y
las politicas publicas en e ambito de sus competencias 'y en su circunscripcion territorial, de manera
coordinada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquia, y redizar en forma
permanente, € seguimiento y rendicién de cuentas sobre & cumplimiento de las metas establecidas

()"

Que, @ Cadigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomiay Descentralizacion, en el articulo
55, manifiesta: "Los gobiernos autbnomos descentralizados municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: a) Planificar, junto con otras
instituciones del sector publico y actores de la sociedad, € desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién
nacional, regional, provincial y parroquia, con € fm de regular & uso y la ocupacién del suelo
urbano y rural, en el marco de lainterculturalidad y plurinacionalidad y €l respeto a la diversidad; b)
Ejercer e control sobre € uso y ocupacion del suelo en e cantén (...)";

Que, @ Cadigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomiay Descentralizacion, en el articulo
57, establece las atribuciones del concejo municipal, entre otros sefiala: "e) Aprobar € plan cantonal
de desarrollo y € de ordenamiento territorial formulados participativamente con la accion del
consgjo cantona de planificacion y las instancias de participacién ciudadana, asi como evaluar la
gecucion de los mismos, (..) X) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, € uso del suelo en € territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer e régimen urbanistico delatierra’;

Que, @ Cadigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomiay Descentralizacion, en el articulo
300, en concordancia con €l articulo 29 del Cadigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas,
determinan la participacion del consgo de planificacion de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados, en el proceso de formulacion, seguimiento y evaluacion de sus planes, paralo cua



> TISALEO O P CENTRALIZABG

7‘ » Cultura, tradicién Yy progreso MUNICIPAL DE TISALEO

emitirdn resolucion favorable sobre las prioridades estratégicas de desarrollo como requisito
indispensable para su aprobacion ante € érgano legidativo correspondiente;

Que, e Cadigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomiay Descentralizacion, en el articulo
322, faculta la aprobacién de ordenanzas las mismas que deberan referirse a una sola materiay seran
presentados con la exposicion de motivos, € articulado que se proponga y la expresion clara de los
articulos que se deroguen o reformen con la nueva ordenanza.”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en € numeral 4 del
articulo 5 menciona: "La coherencia. Las decisiones respecto del desarrollo y € ordenamiento
territorial, uso y gestion del suelo deben guardar coherencia'y armonia con las realidades sociales,
culturales, econémicas y ambientales propias de cadaterritorio.

Que, la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo en el articulo 9, sefida:
"El ordenamiento territorial es e proceso y resultado de organizar espacial y funcionamente las
actividades y recursos en € territorio, para viabilizar la aplicacién y concrecion de politicas publicas
democréticas y participativas y facilitar el logro de los objetivos de desarrollo. La planificacion del
ordenamiento territorial constara en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados. La planificacion para €l ordenamiento territorial es obligatoria para
todos los niveles de gobierno. La rectoria naciona del ordenamiento territorial seré gjercida por el
ente rector de la planificacion nacional en su calidad de entidad estratégica’;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo, en e articulo 11,
establece que ademés de lo previsto en d Cdodigo Organico de Planificacion y Finanzas Plblicas y
otras disposiciones legales, la planificacion del ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados observaran, en el marco de sus competencias, |os siguientes criterios: "(...) 3. Los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo
determinado en esta Ley, clasificaran todo €l suelo cantonal o distrital, en urbano y rura y definirdn
el uso y la gestion del suelo. Ademas, identificardn los riesgos naturales y antrGpicos de dmbito
cantond o digtrital, fomentaran la calidad ambiental, la seguridad, la cohesion socid y la
accesibilidad del medio urbano y rural, y estableceran las debidas garantias para la movilidad y €
acceso a los servicios basicos y a los espacios publicos de toda la poblacion. Las decisiones de
ordenamiento territorial, de uso y ocupacion dd suelo de este nivel de gobierno racionalizarén las
intervenciones en €l territorio de los otros niveles de gobierno”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en € articulo 14,
manifiesta: "El proceso de formulacion o actualizacion de los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados, se regulara por la norma técnica que
expidae Consegjo Técnico";

Que, laLey Organica de Ordenamiento Territoria, Uso y Gestion de Suelo en € articulo 15 dispone:
"Naturaleza juridica de los instrumentos de ordenamiento territorial. Los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial vinculan a la administracion publica y son orientativos para los demas
sectores, salvo los planes de uso y gestion de suelo y sus planes complementarios, que serén
vinculantes y de obligatorio cumplimiento paralas personas naturales o juridicas publicas, privadas o
mixtas.- Son nulos los actos administrativos de aprobacién o de autorizaciéon de planes, proyectos,
actividades o0 usos del suelo que sean contrarios a plan de uso y gestion de suelo y a sus planes
urbanisticos complementarios, sin perjuicio de la responsabilidad administrativa, civil y pena de los
servidores gue participaron en su aprobacion”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo, en € articulo 27,
establece: "Plan de uso y gestion de suelo. Ademés de lo establecido en & Cdédigo Orgéanico de
Planificacion y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento territoria de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos contendrén un plan de uso y
gestion de suelo que incorporard los componentes estructurante y urbanistico. El Consgio Técnico
dictaralas normas correspondientes paralaregulacion del plan de uso y gestién”;
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Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en € articulo 30
dispone: "Vigencia del plan de uso y gestion de suelo. El plan de uso y gestion de suelo estara
vigente durante un periodo de doce afios, y podra actualizarse a principio de cada periodo de
gestion. - En todo caso y cualquiera que haya sido su causa, la actualizacion del plan de uso y gestion
de suelo debe preservar su completa coherencia con € plan de desarrollo y ordenamiento territorial
vigente en ese nivel de gobierno, de manera articulada con el Plan Nacional de Desarrollo vigente';

Que, la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en € numera 1 del
articulo 92 dispone que e Consegjo Técnico de Uso y Gestion del Suelo tendra la facultad para emitir
las regulaciones nacionales sobre d uso y lagestion del sueloy, parael efecto tendra la atribucion de
emitir las regulaciones nacionaes de caracter obligatorio que seran aplicados por los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos en e gjercicio de sus competencias de
uso y gestion de suelo.

Que, la Disposiciéon Transitoria Quinta de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo manifiesta que: "Los Gobiernos Auténomos Descentralizados adecuaran sus
planes de desarrollo y ordenamiento territoria y las ordenanzas correspondientes en € primer afio
del siguiente periodo de mandato de las autoridades locales. Sin embargo, en €l caso de realizar
alguna intervencion que seguin la normativa vigente requiera de un plan parcial, se aprobaran previo
ainiciar dichaintervencion.”;

Que, @ Cadigo Orgénico de Planificacion y Finanzas Plblicas, en € articulo 12, indica: "La
planificacion del desarrollo y €l ordenamiento territorial es competencia de los gobiernos auténomos
descentralizados en sus territorios. Se gjercera a través de sus planes propios y demas instrumentos,
en articulacion y coordinacion con los diferentes niveles de gobierno, en e ambito del Sistema
Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa',;

Que, e Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Pablicas, en € articulo 28, establece: "Los
Consgjos de Planificacion se congtituirdn y organizardn mediante acto normativo del respectivo
Gobierno Auténomo Descentralizado; y, estarén integrados por: 1. Laméximaautoridad del gjecutivo
local, quien convocard a Consgo, lo presidirda y tendra voto dirimente; 2. Un representante del
legidativo local; 3. La o € servidor publico a cargo de la instancia de planificacion del gobierno
autdbnomo descentralizado y tres funcionarios del gobierno auténomo descentralizado designados por
la méxima autoridad del gecutivo local; 4. Tres representantes delegados por las instancias de
participacion, de conformidad con lo establecido en la Ley y sus actos normativos respectivos; y, 5.
Un representante de los niveles de gobierno parroquial rural, provincial y regional en el caso de los
municipios; y parroquia rura, municipa y provincia en el caso de las regiones. Para el caso de los
gobiernos parroquiales rurales el Consejo de Planificacion estara integrado de la siguiente manera: 1.
El presidente de la Junta Parroquial; 2. Un representante de los demas vocales de la Junta Parroquial;
3. Un técnico ad honorem o servidor designado por € Presidente de la Junta Parroquia; 4. Tres
representantes delegados por las instancias de participacién, de conformidad con lo establecido en la
Ley y sus actos normativos respectivos’;

Que, € Reglamento ala Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en el
articulo 7, establece el proceso general de formulacion o actualizacion de los planes de desarrollo y
ordenamiento territoria;

Que, e Reglamento ala Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en €l
articulo 8 sefida: " Actualizacion de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. - Los
Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territoria (PDOT) podran ser actualizados cuando € Gobierno
Auténomo Descentralizado (GAD) lo considere necesario y esté debidamente justificado, a partir de
la evaluacion del PDOT anterior para definir el alcance de la misma sin alterar su contenido
estratégico y € componente estructurante que lo articulaa Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS),
en d caso de los municipios o distritos metropolitanos. Sin embargo, en las siguientes circunstancias,
la actualizacion es obligatoria: @ Al inicio de gestion de las autoridades locales. b) Cuando un
Proyecto Nacional de Carécter Estratégico se implanta en la jurisdiccion del GAD y debe adecuar su
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PDOT a los lineamientos derivados de la respectiva Planificacion Especial. ¢) Por fuerza mayor,
como la ocurrencia de un desastre”;

Que, € Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo en el
articulo 10 sefidla que Los Planes de Uso y Gestién del Suelo, PUGS, son instrumentos de
planificacion y gestién que tienen como objetivos establecer los modelos de gestion del suelo y
financiacion para e desarrollo. Podran ser ampliados o aclarados mediante los planes
complementarios como planes maestros sectoriales, parciales y otros instrumentos de planeamiento
establecidos por el gobierno autbnomo descentralizado municipa y metropolitano;

Que, e Reglamento ala Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en el
articulo 11, establece € procedimiento de aprobacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo, indicando
lo siguiente: "El Plan de Uso y Gestion del Suelo serd aprobado mediante la misma ordenanza
municipal o Metropolitana gue contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, y
mediante los mismos procedimientos participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por €
ente rector correspondiente”;

Que, & Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Tisdeo aprob6 mediante
Ordenanza N°01-GADMT-2021 la ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON TISALEO 2019-2024;

Que, & Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del Cantén Tisaleo, aprob6 la REFORMA A
LA ORDENANZA DE IMPLEMENTACION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
DETERMINACIONES PARA EL USO Y OCUPACION DEL SUELO URBANO Y RURAL
(Registro Oficial Edicion Especial No. 543 de 30 de marzo de 2016;

Que, con fecha 28 de febrero de 2020 € Consgjo Técnico de Uso y Gestion de Suelo expidié la
Resolucion No. 0005-CTUGS-2020 que contiene la "Norma Técnica de contenidos minimos,
procedimiento basico de aprobacion y proceso de registro formal de los planes de uso y gestion de
suelo y, los planes urbanisticos complementarios de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales y Metropolitanos’, norma mediante la cual se determina los contenidos minimos, €
procedimiento basico de aprobacion y el proceso de registro forma de los Planes de Uso y Gestién
del Suelo - PUGS y sus Planes Urbanisticos Complementarios, a ser expedidos por los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipalesy metropolitanos - GADM;

Que, con fecha 08 de marzo de 2022 el Consgjo Técnico de Uso y Gestidén de Suelo expidio la
Resolucion No. 0012-CTUGS-2022 que contiene "Los pardmetros para la clasificacion vy
subclasificacion del suelo urbano, edificabilidades y ocupacion del suelo; y lineamientos para la
delimitacion de los centros urbanosy el suelo vacante”, normamediante la cual se define los criterios,
lineamientos y parametros técnicos para la clasificacion y subclasificacion del suelo urbano; en
relaciéon a andlisis de las edificabilidades y la ocupacion del suelo, que deben ser considerados en €l
proceso de formulacion y actuaizacion de los Planes de Uso y Gestion del Suelo, a ser expedidos por
los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos - GADM;

Que, e Concgo Municipal de la Administracion 2019- 2023 aprobd la Ordenanza de
Actualizacion del Plan de Desarrollo del Ordenamiento Territorial del Canton Tisaleo, en dos
sesiones de fecha 27 de abril del 2021 en una sesion Extraordinaria que se aprobo en primer
debate y la segunda y definitiva en fecha 28 de abril del 2021, publicada en € Cuarto
Suplemento en el Registro Oficia Nro. 471 de fechaviernes 11 de junio del 2021.

Que, e Concejo Cantonal de Planificacion y Presupuesto del 2019- 2023, con fecha 15 de
octubre del 2020 mediante sesién aprobd de forma Unanime la Ordenanza de Plan de Uso y
Gestion de Suelo del Canton Tisaleo Periodo 2020 — 2032, remitiendo a seno de concegjo
para su aprobacion correspondiente, misma que NO FUE aprobado por el Concejo Municipal
Administracion 2019- 2023.
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Que, con fecha 22 de agosto de 2023 € GADM de Tisaleo y la Superintendencia de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo (SOT) suscriben € “ACTA DE COMPROMISO DE
REMEDIACION No. 005-2023-1Z3 PARA LA ENTREGA DE INFORMACION SOLICITADA POR
LA SUPERINTENDENCIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y GESTION DEL SUELO
AL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON TISALEO,
CORRESPONDIENTE AL PLAN ANUAL DE CONTROL 2023, razon por la cual la municipalidad
realizala actualizacion de su Plan de Uso y Gestion de Suelo.

Que, mediante Oficio No. 02-CCP-2023, de 14 de diciembre de 2023, suscrito por € Ing. Carlos
Ramirez Secretario del Consgjo de Planificacion Cantonal, informa gque en sesion realizada € dia 12
de diciembre de 2023, € pleno del Consgo de Planificacion Cantonal conocié € estudio para la
Actualizacién del Plan de Uso y Gestion de Sudlo del Cantdn Tisaleo, en cumplimiento al articulo 41
de la Resolucion No. 005-CTUGS-2020, que contiene la Norma Técnica de Contenidos Minimos,
Procedimientos Basico de Aprobacién y proceso de Registro formal de los Planes de Uso y Gestion
de Suelo y los Planes Urbanisticos complementarios de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales y metropolitano; y, Resolvié: POR UNANIMIDAD APROBAR EL PLAN DE USO Y
GESTION DE SUELO DEL GAD MUNICIPAL DE TISALEO, en base a informe técnico y
juridico, y de esta manera recomendar |a aprobacién por parte del Concejo Municipal;

Que, mediante Oficio No. 466-DOP-2023, de 14 de diciembre de 2023, suscrito por € Ing. Carlos
Ramirez, Director de Obras Piblicas, en conocimiento del Oficio No. 002-GADMT-EPUGS-2023,
de fecha 08 de diciembre de 2023, suscrito por € Ing. Jairo |. Aucancela R. Coordinador de
Proyecto, con el redlizala entregaformal del estudio parala actualizaciéon del Plan de Uso y Gestion
de Suelo del Cantdn Tisaleo junto con e informe técnico de sociaizacién y anexos, y unavez que se
ha dado cumplimiento con lo estipulado en & art. 11 del Reglamento de la Lootugs, y demas
normativa legal vigente, solicita al sefior Alcalde, se trasdade a la Comision de Planificacién y
Presupuesto para su tratamiento y dictamen correspondiente y posterior tratamiento y aprobacion del
Concgo Municipal;

Que, através de Informe Nro. 05-CPP-GADMT-2023, de 15 de diciembre de 2023, suscrito por la
Ing. Patricia VVasconez, Presidenta de la Comisiéon de Planificaciéon y Presupuesto, y Tnlgo. Hitalo
Sanchez Miembro de la Comision, dan conocer que la referida Comision en sesién ordinaria
redlizada e 15 de diciembre de 2023, en e tratamiento dd punto del orden del dia
CONOCIMIENTO, ANALISIS Y RESOLUCION DEL OFICIO No. 466-DOP-2023, SUSCRITO
POR EL ING. CARLOS RAMIREZ — DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y EL OFICIO No. 02-
CCP-2023; Resolvio: "Sugerir al seno del Concgo Municipal, acoger € estudio técnico de
actualizacion del Plan de Uso y Gestion de Suelo, y la “Propuesta de Ordenanza de Aprobacion del
Plan de Uso y Gestion de Suelo del Canton Tisaleo”, por cuanto se encuentran enmarcados en la
normativa vigente y han cumplido los procedimientos para su formulacién, conforme asi se
desprende de los informes técnicos juridicos segin Oficio No. 455-DOP-2023, y Oficio No. 466A-
DOP-2023, de fecha 11 de diciembre y 14 de diciembre de 2023; y, al amparo de lo dispuesto en €l
articulo 43 de la Resolucion No. 005-CTUGS-2020 del Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo,
seremite el expediente completo y la citada propuesta de Ordenanza a Usted sefior Alcalde para que
por su digno intermedio se ponga en conocimiento del Concejo Municipal, para su anélisis y
resolucién pertinente”;

Que, por cuanto se ha cumplido con los lineamientos establecidos en la "Norma Técnica de
contenidos minimos, procedimiento basico de aprobacién y procesos de registro formal de los planes
de Uso y Gestion de Suelo y los Planes Urbanisticos Complementarios de |os Gobiernos M unicipal es
y Metropolitanos', particularmente en lo que se refiere a los procesos de participacion ciudadana, y
por enmarcarse la propuesta elaborada por e Equipo Técnico Multidisciplinario de la Direccién de
Obras Pudblicas en la normativa naciona vigente (LOOTUGS, reglamento LOOTUGS, COOTAD,
Resolucién No. 0005-CTUGS-2020);

En uso de lafacultad legidativa previstaen el articulo 240y 264, inciso final de la Constitucion de la
Republica, articulos 7, 54 letra e, 55 letras a 'y b; y, 57 letras e y x del Cbdigo Organico de
Organizacion Territoria, Autonomiay Descentralizacion;
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EXPIDE:

LA ORDENANZA DE APROBACION DE LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y
GESTION DE SUELO DEL CANTON TISALEO

TITULO I

CAPITULO 1
PRELIMINARES

Articulo 1. Objeto dela Ordenanza. - La presente Ordenanza tiene por objeto actualizar el Plan de
Uso y Gestién de Suelo (PUGS) del Canton Tisaleo, ordenando la estructura territorial, el desarrollo
fisico, la distribucién de usos, equipamientos, y actividades, respetando € patrimonio cultural y
natural, la imagen urbana, las caracteristicas morfoldgicas, € entorno natura y la conectividad vial,
integrando las categorias de uso establecidas en € PDOT y su modelo deseado como principios de
desarrollo sostenible.

Asi como fijar los principios y reglas que rigen €l gercicio de las competencias de ordenamiento
territorial municipal en lo que respecta a la definicién de las normas cantonales para €l uso, gestion,
ocupacion y aprovechamiento del suelo, a fin de lograr un desarrollo equitativo y equilibrado del
territorio que propicie el efectivo gercicio de los derechos. a la ciudad, a la soberania alimentaria, a
un habitat adecuado, alavivienda, ala naturalezay a de vivir en un medio ambiente sano y libre de
contaminacién en cumplimiento de lafuncion socia y ambiental de la propiedad.

Establece también el gjercicio de derechos y obligaciones del propietario del suelo y € ordenamiento
territorial del Canton Tisaleo.

Articulo 2. Ambito de Aplicacién. - Las disposiciones de esta Ordenanza serén aplicables en todo
el territorio del Canton Tisaleo, en su suelo urbano y rural, y surten efecto parala propiedad publicay
privada de personas naturales, o juridicas, nacionales o extranjeras que ocupen d territorio o inciden
significativamente sobre €.

Articulo 3. Fines. - Son fines de la presente Ordenanza:

1. Orientar las politicas publicas locales y nacionales referentes a ordenamiento
territorial, desarrollo urbano, a la vivienda adecuada y digna; a través de la definicién
de principios, directrices, lineamientos, y generar un hébitat seguro y saludable en todo
el territorio.

2. Definir mecanismos y herramientas parala gestion de la competencia de ordenamiento
territorial de los diferentes niveles de gobierno, generando articulacion entre los
instrumentos de planificacion y propiciando la correspondencia con los objetivos de
desarrollo.

3. Edtablecer mecanismos e instrumentos técnicos que permitan € gercicio de las
competencias de uso y gestion del suelo del GADM de Tisaleo y del Estado en general,
dirigidos afomentar y fortal ecer la autonomia, desconcentracion y descentralizacion.

4. Promover e eficiente, equitativo, racional y equilibrado aprovechamiento del suelo
Urbano y Rurdl; para consolidar un hébitat seguro y saludable en el territorio cantonal,
asi como un sistema de asentamientos humanos policéntrico, compacto, articulado,
complementario y ambientalmente sostenible y sustentable.
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5. Establecer mecanismos que permitan disponer del suelo urbanizado necesario para
garantizar el acceso de la poblacion a una vivienda adecuada y digna, mediante la
promocion de actuaciones coordinadas entre los poderes publicos, las organizaciones
socialesy €l sector privado.

6. Definir pardmetros de calidad urbana en relacion con € espacio publico, las
infraestructuras y la prestacién de servicios bésicos de las ciudades, en funcién de la
densidad edificatoriay las particularidades geogréaficas y culturales existentes.

7. Promover € crecimiento ordenado y concentrado de la ciudad, fortaeciendo la
productividad del suelo rural, manteniendo € ecosistema de paramos y areas
protegidas.

8. Racionalizar el crecimiento urbano de la ciudad para proteger los valores paisgjisticos,
patrimoniales y naturales del territorio que permitan un desarrollo integral del ser
humano.

9. Garantizar la soberania dimentaria y el derecho a un ambiente sano, mediante un
proceso de planificacion dd territorio que permita la identificacion de los vaores y
potencialidades del suelo para lograr un desarrollo sustentable que aproveche de
manera eficiente |os recursos existentes.

10. Aplicar los conceptos e instrumentos relativos a ordenamiento territorial, planeamiento
urbanistico y gestion del suelo, de acuerdo con las competencias de este nivel de
gobierno; incrementando la eficacia de la gestion publica en € éambito de
ordenamiento territorial, desarrollo urbano y gestién del sudlo; y brindar seguridad
juridica alas actuaciones publicas y privadas sobre €l territorio.

11. Propiciar los mecanismos que permitan |a participacién de la sociedad en |os beneficios
economicos, derivados de las acciones y decisiones publicas en € territorio y €l
desarrollo urbano en general.

CAPITULOIII
INSTRUMENTOSY HERRAMIENTAS PARA EL PLANEAMIENTO

Articulo4. Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. - El Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDOT) es € instrumento técnico de ordenamiento territorial y de
planificacion integral de desarrollo del GADM de Tisdeo, que tiene por objeto ordenar el suelo del
conjunto del territorio, para lograr un desarrollo armonico, sustentable y sostenible, a través de la
mejor utilizacion de los recursos naturales, la organizacion del espacio, la infraestructura y las
actividades conforme a su impacto fisico, ambiental y socia con € fin de mejorar la calidad de vida
de sus habitantes.

El PDOT sera elaborado por las dependencias administrativas responsables de la planificacion y del
ordenamiento territorial, asi como la planificacion urbana y rura. Unidades que realizaran la
aprobacion técnicadel instrumento através del informe respectivo y obligatorio, previa su aprobacion
por e Concejo Municipal.

El PDOT podra ser actualizado de conformidad alo dispuesto en el Reglamento alaLey Organicade
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, y serd obligatoria su actualizacion en las
circunstancias previstas en e mismo.

SECCION PRIMERA
Instrumentos de Planificacion Territorial
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Articulo 5. Instrumentos. - Forman parte del sistema de planificacion territorial del Cantén Tisaleo
los siguientes instrumentos complementarios a Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial:

Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS).

Los Planes de escala cantonal y sectorial: Planes Maestros.

Planes especiales de Interés Plblico.

Los Planes de escala zond: Planes Parcidles y otros instrumentos de planificacion
urbanistica:

Los Proyectos Urbano Arquitectdnicos especiales.

Las Normas Técnicas de Arquitecturay Urbanismo.

Normas Ecuatorianas de la Construccion.

Normas INEN.

Normas referentes a la accesibilidad universal de personas con discapacidad.
Instrucciones Administrativas y flujos de procedimiento especificos.

oo

T STQ e

Los otros instrumentos de planeamiento urbanistico no podréan modificar contenidos del componente
estructurante del plan de uso y gestion de suelo.

Articulo 6. Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS). - El PUGS es € Instrumento regulatorio y
normativo de Planificacion, complementario a PDOT que permite al GADM de Tisaleo, regular y
gestionar € uso, la ocupacion y la transformacion del suelo conforme a la vision de desarrollo y €
model o territorial deseado.

Articulo 7. Los Planes de Escala Cantonal y Sectorial: Planes Maestros. - Son aquellos
instrumentos que por su especificidad teméticay sectorial tienen alcance cantonal y pueden ser: plan
maestro de agua potable, plan maestro de movilidad, plan maestro de energia eléctricay los que la
Municipalidad asi |o requiera.

Los Planes Maestros estableceran la politicay lainversién publicaterritoria relativa ainfraestructura
y equipamiento sectorial, estos planes deberan guardar coherencia y articulacion con las
determinaciones del PDOT, PUGS en todos |os casos, y ala politica sectorial nacional.

Articulo 8. Los Planes de Escala Zonal o Planes Parciales. - Son instrumentos de planificacién y
ordenamiento territorial de menor escala, que sirve para redlizar un ejercicio de planeamiento
pormenorizado de una zona o sector urbano especifico y suelo rural de expansiéon urbana, areas de
promocion de regulacion especial; que merece un cambio o actualizacion de la zonificacion.

El plan parcial procurara establecer 10s mecanismos de captacion o recuperacion del mayor valor del
suelo por asignacion de mejor normativa de aprovechamiento en suelo y edificacion.

Los planes parciales se utilizaran para sectores que necesiten mecanismos de gestion o intervencion
por:

a) Necesidad de desarrollo o consolidacion de éreas que, a pesar de su localizacion dentro
del perimetro urbano no han sido urbanizadas 0 han sido desarrolladas de manera
parcial o incompleta

b) Incorporacion de suelo rural de expansion urbana a suelo urbano.

¢) Generacion de grandes proyectos de vivienda, vivienda de interés social,
equipamientos, y determinar los mecanismos de regularizacion de asentamientos
precarios o informales.

d) Renovacion, rehabilitacion, regeneracion urbanistica

Los estudios del Plan Parcial delimitan las Unidades de Actuacién Urbanistica para desarrollo
prioritario de interés social, zonificadas en € PUGS, tanto en &reas urbanas como para zonas rurales
de expansion urbana. Los Planes parciaes incluirdn por 1o menos los contenidos establecidos en €l
articulo 32 del Reglamento ala LOOTUGS y las Normas Técnicas de Consejo Técnico de Uso y
Gestion de Suelo, en articulacion y en concordanciacon el PDOT y PUGS.

10
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Articulo 9. Los Planes Especiales de Interés Publico. - Son instrumentos de planificacion que
sirven para incorporar nuevas areas de planeamiento en zonas rurales que merecen un tratamiento
especifico del territorio y una norma de zonificacion pormenorizada, debido a una légica sectorial,
zonal, provincial a saber: parques y/o nodos industriales, espacios publicos, grandes proyectos de
equipamiento urbano mayor, proyectos especiales de carécter turistico, contemplativos y de
paisajismo, infraestructura de gran envergadura que incide en e desarrollo urbanistico del sector rura
y altera su morfologia y uso predominante. Para la realizacion de estos planes se deberd contar con
estudios socio econdmico, ambiental, de movilidad, y de impacto territorial rural, la aprobacion sera
realizada por parte del Concejo Municipal.

Los proyectos propuestos por entidades publicas estatales, correspondientes a equipamientos de
Canton, aimplantarse en usos de suelo prohibidos, requeriran informe de la Jefatura de Planificacion,
Unidad de Control Ambiental y Gestién de Riesgos dentro del ambito de competencia y sera
aprobado por parte del Concejo Municipal.

Articulo 10. Proyectos Urbanos Arquitecténicos Especiales. - Son proyectos de interés publico o
privado que por su escala e importancia para la ciudad califican para obtener asignaciones de uso y/o
zonificaciéon diferente a los previstos en PDOT y PUGS, siempre que constituyan aportes
urbanisticos, gue mejoren las contribuciones de area verde o espacio publico, laimagen urbanay €
paisaje o contribuyan a mantenimiento de &reas natural es.

Este instrumento de planificacion urbanistica arquitectonica y de integracién a entorno urbano
edificado, es susceptible de implementarse en suelo urbano, en lotes independientes o en sectores, en
los siguientes casos.

a En lotes con superficie a partir de 2.000 m2, dentro de un mismo Poligono de
Intervencion territorial o con interseccion en otro Poligono de Intervencion territorial
con diferente zonificacién. No se podra computar ala suma de esta area, en terrenos
gue fisicamente estén separados por afectaciones viales, accidentes geograficos,
cuencas hidricasy sumen esta area.

b. En caso de proyectos de iniciativa gubernamental, y no gubernamental de accién
social y fines humanitarios, no se requerira € cumplimiento de las condicionantes
establecidas en € literal a. de este articulo, siempre y cuando constituyan aportes
urbanisticos, paisgjisticos, y ambientales.

Todo proyecto de carécter publico y privado que sea considerado como Proyecto Urbano
Arquitectonico Especia, serd aprobado por €l Concegjo Municipal, € cua autorizard un mayor
aprovechamiento que e contemplado en la zonificacion con el fin de densificar la ciudad, mejorar la
imagen urbanay su integracion, y que cause un impacto urbano positivo.

No se podra disminuir en estos procesos |0s porcentajes contemplados para cesion por areas verdes y
se preferira superar €l quince por ciento de contribucién para su autorizacion.

Se precisarda de informe favorable de la Direccién de Obras Publicas, previo a envio y aprobacion por
parte del Concejo Municipal.

Articulo 11. Normas de Arquitectura y Urbanismo. - Son las normas funcionales, de ornato,
mejora urbana, y ademés establece los requisitos técnicos minimos para la implantacion de
edificaciones, usos y actividades. En genera establecen las condiciones bésicas para asegurar
condiciones bésicas de habitabilidad.

Articulo 12. Normas Ecuatorianas de la Construccion. - Es € insumo técnico de obligatorio

cumplimiento legalmente emitido por € Ministerio rector de la politica de habitat y vivienda que
define lanorma para estructuras y sus condiciones de edificabilidad.

11
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Articulo 13. Instrucciones Administrativas y Flujos de Procedimiento Especifico. - Es la norma
administrativa secundaria que establece procedimientos y requisitos minimos, que son de obligatorio
cumplimiento, estas normas no pueden reformar lo dispuesto en las ordenanzas, en caso de conflicto
o0 contradiccion prevalece la norma legislativa superior.

Articulo 14. Aprobacion de los Instrumentos de Planificacion Territorial. - Estos instrumentos
serén aprobados por € organo legidativo ddd GADM de Tisaleo de conformidad a la normativa
vigente, garantizando la participacion ciudadana.

La aprobacion de los instrumentos de planificacion sera de caracter vinculante para € publico y €
privado, en especia paralos propietarios del suelo comprendido dentro de los limites de cada plan.

SECCION SEGUNDA
Instrumentos de Planeamiento Ddl Suelo

Articulo 15. Instrumentos de Planeamiento del Suelo. - Son herramientas técnicas que orientan la
generacion y aplicacion de la normativa urbanistica vinculada al modelo territorial deseado
establecido en e PDOT a escala cantonal, y acoplado a menor detalle a los componentes
estructurantes y urbanisticos del PUGS, y consisten en:

1. Poligonos de Intervencion Territorial;
2. Tratamientos Urbanisticos;
3. Estandares Urbanisticos.

Articulo 16. Poligonos de Intervencion Territorial (PIT). - Los poligonos de intervencion
territorial son las éreas urbanas o ruraes definidas en € Plan de Uso y Gestion de Suelo, apartir dela
identificacion de caracteristicas homogéneas de tipo geomorfolégico, ambiental, paisgistico,
urbanistico, socioeconémico, produccion agricola e histérico cultural, asi como de la capacidad de
soporte del territorio, o de grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre € territorio, sobre
las cuales se deben aplicar |os tratamientos correspondientes.

Articulo 17. Tratamientos Urbanisticos. - Los tratamientos Urbanisticos son las disposiciones que
orientan las estrategias de planeamiento urbanistico de suelo urbano y rural, dentro de un poligono de
intervencion territorial, a partir de sus caracteristicas de tipo morfolégico, fisico, ambiental y
S0Ci0econdmico.

El plan de uso y gestion de suelo asigna los tratamientos urbanisticos segun la clasificacion del suelo
de lasiguiente manera:

1. Para suelo urbano consolidado se aplicardn los tratamientos y estrategias de
conservacion, sostenimiento o renovacion.

2. Para suelo urbano no consolidado se aplicara los tratamientos y estrategias de:
mejoramiento integral, consolidacién o desarrollo.

3. Para @ suelo rurad de expansién urbana se aplicara el tratamiento de desarrollo y
mejoramiento integral segiin el grado de consolidacién.

4. Parad suelo urbanoy rural de proteccion se aplicaran los tratamientos de conservacion
y recuperacion.

5. Para e suelo rural de produccion y de aprovechamiento extractivo se aplicaran los
tratamientos de promocion productiva, recuperacion o mitigacion.

Cada tratamiento urbanistico asignado a los PIT o Zona de Planeamiento, y ges estructurantes esta
definido en los estudios del PUGS, donde se establecen |as delimitaciones y acciones estratégicas por
tratamiento asignado como una politica publica local, que orientan las intervenciones y decisiones
sobre el suelo cantonal.

12
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Articulo 18. Estandares Urbanisticos. - Los estandares urbanisticos son las acciones estratégicas de
planeamiento que el GADM de Tisaleo debe adoptar para cumplir con e modelo territorial deseado,
cumpliendo con la normativa nacional vigente con relaciéon a la sustentabilidad, la sostenibilidad
territorial.

Los esténdares urbanisticos de aplicabilidad parala planificacién son:

a) Vialidad, transporte y movilidad, alineados a los planes de escala cantonal y sectorial;
planes maestros y planes complementarios.

b) Dotacidn e implementacion de equipamientos urbanos de caracteristica barrial, zonal y
cantonal,

¢) Areasverdesy tramade integracion verde natural,

d) Centralidades urbanas,

€) Reservasy/o banco de suelo,

f) Viviendadeinterés social y urbanizacién socia progresiva,

g) Uso de suelo, edificabilidad, habilitacién de suelo; y, asignacion de densidades en
suelo urbano y rural,

h) Gestion de proteccion y mitigacion de riesgos,

i) Proteccion ecoldgica y sistemas ambientales para la conservacion del patrimonio
natural.

TITULOII
DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

CAPITULO 1 ,
PRINCIPIOS Y REGLAS GENERALESDEL USO Y GESTION DEL SUELO

SECCION 1
GENERALIDADES

Articulo 19. Objetivo. - El Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS), tiene como objetivo €l
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes del Canton Tisaleo, ordenando la estructura
territorial, €l desarrollo fisico, la distribucién de usos, equipamientos, y actividades, respetando €
patrimonio cultura y natural, laimagen urbana, |as caracteristicas morfoldgicas, € entorno natural y
la conectividad vial, integrando las categorias de uso establecidas en e PDOT y su modelo deseado
como principios de desarrollo sostenible.

Articulo 20. Vigencia y Actualizacion del PUGS. - El componente estructurante del PUGS estara
vigente durante un periodo de doce (12) afios a partir de la fecha de aprobacién mediante Ordenanza
por parte del Concejo Municipal; mientras que el componente urbanistico podra actualizarse a inicio
de cada periodo de Gestion Municipal.

En los periodos de actualizacion del PUGS comprendidos dentro de los doce afios de vigencia, se
debera respetar su componente estructurante, la coherencia con € PDOT, € Plan Nacional de
Desarrollo-Estrategia Territorial Nacional.

En caso de ser necesaria la modificacion al componente estructurante, se deberd justificar
técnicamente en coherencia al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial - PDOT y su
actualizacion, mediante procedimientos participativos y técnicos establecidos en la presente norma,
en las siguientes circunstancias:

a. Cuando un Proyecto Nacional de carécter estratégico se implante en la jurisdiccion
de un GAD vy deba adecuar su PDOT a los lineamientos derivados de la respectiva
planificacion especial.

b. Por fuerza mayor, como la ocurrencia de un desastre natural o antrépico.

13
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Articulo 21. Componentes del PUGS. - Los componentes del PUGS son:

a) Componente Estructurante: Est4 congtituido por los contenidos de largo plazo que
responden a los objetivos de desarrollo y a modelo territorial deseado segun lo establecido en el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territoria, y las disposiciones correspondientes a otras
escalas del ordenamiento territorial, asegurando la mejor utilizacion de las potencialidades del
territorio en funcion de un desarrollo armonico, sustentable y sostenible, a partir de la
determinacion de la estructura urbano-rural y de la clasificacion del suelo.

b) Componente Urbanistico: Determina las regulaciones respecto al uso y edificabilidad
del suelo de acuerdo con la clasificacion y sub clasificacion del suelo, asi como los
instrumentos de gestion a ser empleados seguin los requerimientos especificos. Asi
como la delimitacion de los PIT del suelo urbano y rura para la asignacion de los
tratamientos y aprovechamientos urbanisticos generales que les corresponde.

Articulo 22. Elementos constitutivos del PUGS. - Dentro de los elementos que conforman el Plan
son:

* Tomo I: Diagnoéstico Plan de Uso y Gestion del Suelo.

* Tomo II: Propuesta Territorial Plan de Uso y Gestion del Suelo.

* Anexo 1: Atlas Gréfico Plan de Uso y Gestion de Suelo.

* Anexo 2: Informe de Socializaciones y Participacion Ciudadana.

+ Porta Institucional y Geo Data Base de informacion local territorial.

Se ha creado una Geo Data Base institucional como un sistema de informacion local, herramienta
informatica cuyo objetivo es el de ofrecer a los técnicos del GADM asi como alos usuarios, de forma
préctica e integrada, €l acceso a una serie de recursos y servicios basados en informacion geogréfica
de ordenamiento y regulacion territorial dentro de lajurisdiccion del cantdn Tisaleo. Esta herramienta
tecnologica es parte integral del presente PUGS y serd actualizada permanentemente por:
maodificaciones, incorporaciones de &reas de planeamiento, planes parciales, especiales y reformas en
actos administrativos normativos relacionadas a la planificacion y a ordenamiento territorial,
aprobados.

CAPITULOIII

PRINCIPIOSRECTORES Y DERECHOSORIENTADORESDEL PLANEAMIENTO DEL
USO Y GESTION DEL SUELO

Articulo 23. Principios Rectores. - Seran los previstos en la Constitucion de la Republica del
Ecuador, la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo, su Reglamento de
Aplicacion, las Resoluciones del Consejo Técnico de Usoy Gestion del Suelo, y € Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial.

Articulo 24. Implicaciones de la Funcion Social y Ambiental de la Propiedad. - Para efectos del
presente Titulo, lafuncién social y ambienta de la propiedad en € suelo urbano y rura de expansion
urbanaimplica:

1. Laobligacion de redlizar las obras de urbanizacién y edificacion, conforme con la normativa
y planeamiento urbanistico y con las cargas urbanisticas correspondientes.

2. Laobligacion de destinar los predios al uso previsto enlaley o € planeamiento urbanistico.

3. El derecho de la sociedad a participar en los beneficios producidos por la planificacion
urbanisticay e desarrollo urbano en general.

14



> TISALEO O P CENTRALIZABG

7‘ » Cultura, tradicién Yy progreso MUNICIPAL DE TISALEO

4. El control de précticas especulativas sobre bienes inmuebles y € estimulo a un uso
sociamente justo y ambientalmente sustentable del suelo.

5. Lapromocion de condiciones que faciliten el acceso a suelo con servicios ala poblacion con
ingresos mediosy bgjos.

6. Conservar € suelo, los edificios, las construcciones y las instalaciones en las condiciones
adecuadas para evitar dafios a patrimonio natural, cultural y ala seguridad de las personas.

Articulo 25. Derecho a Edificar. - El derecho a edificar es de carécter publico y consiste en la
capacidad de utilizar y construir en un suelo determinado de acuerdo con las normas urbanisticas y la
edificabilidad asignada por el GAD municipal.

El derecho a edificar se concede a través de la emision de las licencias o autorizaciones urbanisticas
de edificacion, siempre que se hayan cumplido las obligaciones establecidas en e planeamiento
urbanistico municipal, las normas nacionales sobre construccion y los estandares de prevencion de
riesgos natural es y antrépicos establ ecidos por €l ente rector nacional.

Articulo 26. Régimen Urbanistico del Derecho de Propiedad del Suelo. - Los derechos y deberes
de los propietarios de suelo regulados en este Titulo se gjerceran de acuerdo con la normativa sobre
ordenamiento territorial, clasificacion de suelo, en urbano y rura, su uso, ocupacion,
aprovechamiento y gestion. El régimen urbanistico de la propiedad del suelo resultade su vinculacion
a concretos destinos, en los términos dispuestos por la legislacion sobre ordenacion territorial y
urbanistica. El propietario del suelo puede desarrollar, edificar y aprovechar su suelo, conforme lo
establece lanormamunicipal o estatal segun el caso.

1. La facultad de edificabilidad conferida por e GAD Municipa de Tisaeo al
propietario del suelo respecto de la ordenacidn territoria y urbanistica, no integra el
contenido del derecho de propiedad dd suelo. La patrimoniadizacion de la
edificabilidad se produce Unicamente con su realizacion efectivay esté condicionada
en todo caso a cumplimiento de los deberes y obligaciones propias del régimen que
corresponda.

2. Todo acto de habilitacion de suelo o edificacién requerira del acto de conformidad,
aprobacion o autorizacion administrativa que obligue la norma, debiendo ser
motivada su denegacion.

3. Las empresas 0 en generd los prestadores de servicio publico garantizaran sus
provisiones en funcion de lo que establezca la planificacién territorial, asi como
emitiran sus informes en los plazos que la norma loca prevea, siendo responsables
por su retardo u omision.

Articulo 27. Contenido ddl Derecho de Propiedad del Suelo. - El derecho de propiedad del suelo
comprende las facultades de uso, disfrute y disposicion. La facultad de uso sera gjercida en funcién
del derecho a edificar que confiere el GAD Municipa de Tisaleo conforme la norma urbanistica del
Canton, y observando siempre lafuncion socia de la propiedad.

Comprende asi mismo la facultad de disposicidn, siempre que su gercicio no infrinja lo establecido
en las normas urbanas y en o dispuesto en la Ley de Tierras Ruralesy Territorios Ancestrales u otras
Normas conexas.

Las intervenciones gue se hicieran en subsuelo o en atura seran determinadas en el componente de
ordenamiento territoria del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, y sus herramientas de
planificacion.

Articulo 28. Contenido del Derecho de Propiedad dd Suelo Urbano. - Al propietario del suelo
urbano se le confiere generalmente el derecho de urbanizacion como actividad principa de los
atributos de su suelo, excepcionamente € suelo urbano estd grabado con suelo de proteccién
ambiental y cultural en cuyo caso los procesos de habilitacion del suelo y edificacion estén
restringidos.
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Articulo 29. Derechos del Propietario del Suelo Urbano. - Son derechos del propietario del suelo
urbano:

a. Completar las obras de urbanizacién de los terrenos para que cumplan los requisitos y
condiciones establecidos para su habilitacién. Este derecho podra g ercitarse individualmente,
0 cuando los terrenos estén sujetos a una actuacion de carécter conjunto, con los
copropietarios.

b. Edificar sobre los predios en las formas y condiciones establecidas en la zonificacion
respectiva.

c. Participar en la gecucion de actuaciones de reforma o renovacion de la urbanizacion, o de
dotacion en un régimen de justa distribucion de beneficios y cargas.

d. Obtener, en su caso, la conformidad o autorizaciones administrativas correspondientes para
redizar cualquiera de las acciones que la norma le faculte, asi mismo tiene derecho a que se
respeten las autorizaciones emitidas por e GAD Municipal de Tisaeo siempre y cuando
fueren otorgadas en estricto cumplimiento ala normativa vigente.

Articulo 30. Obligaciones del Propietario del Suelo Urbano. - Son obligaciones del propietario del
suelo urbano:

a. Los propietarios de terrenos en suelo urbano consolidado son responsables por la
conservacion, mantenimiento y mejora de sus estructuras, asi, deberan mantener en perfecto
estado de conservacién y ornato las fachadas frontales, posteriores y laterales. Es obligacién
del propietario realizar las obras tendientes a contar con enlucido u otro tipo de acabado en
las fachadas | ateral es.

b. Los propietarios de terrenos en suelo no consolidado son responsables de mantener la
estructura y el tejido urbano definido por la municipalidad y cumplir con las normas y
estandares de planificacion definidas por cada zona de planeamiento.

c. Completar a su costalas obras de urbanizacion para que los predios de su propiedad cuenten
con los servicios necesarios de infraestructura y vialidad, asi como a desarrollarlos mediante
edificacion en los plazos y condiciones que prevé lanormay las autori zaciones municipal es.

d. Los propietarios de terrenos de suelo urbano deberan ceder obligatoriamente todo el suelo
necesario para los viaes de conformidad a Art. 424 del COOTAD, espacios libres, zonas
verdes y dotaciones publicas de carécter local a servicio del ambito de desarrollo en el que
sus terrenos resulten incluidos.

€. Proceder en caso de que asi |o establezca € planeamiento con la distribucion equitativa de los
beneficiosy cargas, con anterioridad a inicio de la gjecucion material del mismo.

f. Coseary, en su caso, gecutar la urbanizacion.

0. Los propietarios de predios urbanos que se encuentren vacantes tendran la obligacion de
edificar cerramientos y mantenerlos libres de malezay escombros.

Articulo 31. Contenido del Derecho de Propiedad del Suelo Rural. - Al propietario del suelo rural
se le confiere el derecho de usar gozar y disponer su suelo conforme las vocaciones y aptitudes
propias ddl suelo rural, sean: agricola, pecuaria, forestal, agroindustrial, de proteccion ambiental y
conservacion, de extraccién mineray otros usos vinculados y de acuerdo con las determinaciones del
ordenamiento territorial. El suelo rural no es apto para la urbanizacion, y admite Unicamente
viviendas de baja densidad.

Articulo 32. Derechos del Propietario del Suelo Rural. - El propietario del sudlo rural estad
facultado para usar, disfrutar y disponer su suelo de conformidad con su naturaleza, vocacion y
aptitud, dentro de los limites dispuestos por laley y € Plan de Ordenamiento Territorial. Su uso podra
ser destinado a las actividades agricolas, ganaderas, forestaes, agroindustriales, de comercio,
servicios, turismo y equipamientos de acuerdo con las determinaciones del ordenamiento territoria o
cualquier otro uso vinculado a aprovechamiento raciona de los recursos natural es.

Se faculta a los propietarios del suelo rural, en caso de asentamientos humanos consolidados y/o

concentrados, con vocacion de vivienda en este suelo, a presentar estudios mediante herramientas
complementarias de planificacion territoria, a fin de establecer las caracteristicas territoriaes; vy,
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condiciones técnicas, sociales, ambientales y legales necesarias para su posterior aprobacion por €
Conceglo Municipal. Para e efecto deberd incorporarse mediante Ordenanza a Plan de Uso y Gestion
de Suelo.

Se permite a propietario del suelo rurd la edificacion de vivienda en los indices de aprovechamiento
y coeficientes que estan contemplados en € planeamiento.

El suelo rurad de expansion urbana requiere instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica
especificos que prevean o permitan su paso a suelo urbano, para aquello las facultades del derecho de
propiedad incluyen: € derecho de consulta ala Administracién Municipal através de informesy/o de
la Geo Data Base, sobre los criterios y previsiones de la ordenacion urbanistica, de los planes y
proyectos sectoriales, y de las obras que habrén de realizar para asegurar la conexiéon de la
urbanizacién con las redes generales de servicios y, en su caso, las de ampliacién y reforzamiento de
las existentes fuera de la actuacion.

Articulo 33. Obligaciones del Propietario de Suelo Rural. - Mantener los terrenos con valor
ambiental, cultural, histérico, arqueoldgico y paleontoldgico que estén sujetos a planes de proteccion,
con dicha condicién, sin ateracion aguna, hasta que la entidad competente naciona autorice la
modificacion de su estado natura o laley de la materia que se encuentre en vigencia.

Con carécter excepciona y por € procedimiento y con las condiciones previstas en la legidacion de
ordenacion territoria y urbanistica, podrén legitimarse actos y usos especificos que sean de interés
publico o social, que contribuyan a la ordenacién y el desarrollo rural, o que hayan de emplazarse en
e medio rural, para € efecto se estara dispuesto a lo que establece la Ley de Tierras Ruraes y
Territorios Ancestrales.

En & sudo rura gquedan prohibidas los fraccionamientos con fines urbanisticos, en ninglin caso,
podran efectuarse divisiones, segregaciones o fraccionamientos de cualquier tipo en contra de lo
dispuesto en la legidacion agraria, forestal o de similar naturaleza 0 que no cumpla con € lote
minimo establecido en el PUGS.

Articulo 34. Derechosy Obligaciones de los Propietarios de Suelo Rural de Expansién Urbana.
- Los propietarios de sudlo clasificado como rural de expansién urbana tendran derecho a usar,
disfrutar y disponer de los terrenos de su propiedad conforme a la naturaleza rastica de los mismos.
Ademés, tendrén derecho a promover su transformacién instando de la Administracion la aprobacion
del correspondiente proyecto para e planeamiento de desarrollo, de conformidad con lo que
establezcalalegislacion urbanistica

Mientras € suelo de expansion urbana sea rural y no se transforme a urbano e propietario de este
suelo no podré urbanizar.

Es obligacion del propietario del suelo rural de expansion urbana el ceder obligatoriay gratuitamente
a la Administracion todo suelo necesario para vias, espacios libres, zonas verdes y dotaciones
publicas de carécter local a servicio del @mbito de desarrollo en el que sus terrenos resulten incluidos
de conformidad con lalegidacion nacional.

Articulo 35. Deberes L egales de Uso, Conservacion y Rehabilitacion. —

1. Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberan destinarlos a usos
gue no resulten incompatibles con & planeamiento urbanistico y mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico. Quedaran sujetos iguamente al
cumplimento de las normas sobre proteccién del medio ambiente, riesgos y de los
patrimonios arquitectonicos, arqueolégicos y paeontoldgicos; y, sobre rehabilitacion
urbana

2. El costo de las obras necesarias en virtud de lo dispuesto en e numera anterior se
sufragard generalmente por los propietarios o por la Administracion Publica cuando la
ley asi lo establezca
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3. Los propietarios de suelo deberan observar los usos que se establezcan, asi como las
relaciones de compatibilidad para cada tipo de suelo, estos son obligatorios y deberan
cumplir con los requisitos establecidos en la norma urbana para € funcionamiento de
cada actividad.

CAPITULO I
GESTION DEL SUELO

Articulo 36. Gestion del Suelo. - Lagestion del suelo estoda accion dirigida a orientar y administrar
el desarrollo fisico territorial y la utilizacion del suelo, en funcién de lo establecido en el PUGSy sus
instrumentos complementarios, con e fin de permitir e acceso y aprovechamiento de sus
potencialidades de manera sostenible y sustentable, conforme con e principio de distribucion
equitativade las cargas y 1os beneficios.

a. Cargas. - Son los gravamenes, imposiciones, afectaciones y cesiones obligatorias de
suelo, derivados de la aplicacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico y
gestion de suelo. Los pagos de las cargas d GADM de Tisaleo se realizardn en dinero
0 en especie como: suelo urbanizado, vivienda de interés social, equipamientos
comunitarios o infraestructura. Los pagos en especie no suplen € cumplimiento de las
cesiones ni de las obligaciones urbanisticas, ni pueden confundirse con estas.

b. Beneficios. - Se consideran beneficios las rentas y/o utilidades potenciales generadas
en los bienes inmuebles, a partir del aprovechamiento del sudlo derivado de la
asignacion de los usos y las edificabilidades establecidas en el PUGS y sus
instrumentos complementarios.

SECCION PRIMERA
INSTRUMENTOS DE GESTION DE SUELO

Articulo 37. Instrumentos de Gestion del Sudo. - Los instrumentos de gestion del suelo son
herramientas técnicas y legales que permiten la practicidad a los ciudadanos que tiene como finalidad
viabilizar la adquisicion y la administracion del suelo necesario para e cumplimiento de las
determinaciones del planeamiento urbanistico y de los objetivos de desarrollo municipal. La gestion
del suelo serealizaraatravés delo siguiente:

a. Instrumento parala distribucion eguitativa de las cargas y los beneficios.
b. Instrumentos paraintervenir la morfologia urbanay la estructura predial.
c. Instrumentos pararegular el mercado de suelo.

d. Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano.

e. Instrumentos parala gestion del suelo de asentamientos de hecho.

La aplicacién de los instrumentos de gestion esté sujeta a las determinaciones del PUGS 'y los planes
complementarios que los desarrollen.

Articulo 38. Instrumento para la Distribuciéon Equitativa de las Cargas y los Beneficios. - Es
aquel que promueve € reparto equitativo de los beneficios derivados del planeamiento urbanistico y
la gestion del suelo entre los actores publicos y privados involucrados en funcién de las cargas
asumidas.

Para la aplicacion de este instrumento técnico de gestion se debera considerar, la conformacion y
delimitacion de Unidades de A ctuacion Urbanistica por tipologias asighadas en suelo urbano y rural.

Ladistribucion o reparto de cargas y beneficios debera cumplir con los siguientes fines:
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a) Lograr €l financiamiento de los modelos de desarrollo y ordenamiento territorial establecidos
ene PDOT.

b) Garantizar la equidad en e reconocimiento de cargas y beneficios a los participantes del
reparto en cada Unidad de Actuacion Urbanistica determinada en € PUGS y Planes
complementarios.

c) Promover la participacion y corresponsabilidad publicay privada en € financiamiento de los
procesos de desarrollo y ordenamiento territorial cantonal.

Articulo 39. Unidades de Actuacién Urbanistica (UAU). - Las unidades de actuacion urbanistica
(UAU) son las areas de gestion dd suelo determinadas mediante el plan de uso y gestion de suelo o
un plan parcia que las desarrolle, y seran conformadas por uno o varios inmuebles que deben ser
transformados, urbanizados o construidos, bajo un Unico proceso de habilitacion, con € objeto de
promover € uso raciona del suelo, garantizar € cumplimiento de las normas urbanisticas y proveer
las infraestructuras y equipamientos publicos. Su ddimitacion respondera a interés general y
asegurarala compensacion equitativa de cargas y beneficios.

Las Unidades de Actuacion Urbanistica se deben desarrollar e implementar a través de la
construccion de un Plan Parcial y/o un estudio de Planificacion especifico, tanto en suelo urbano y en
suelo rural de expansion urbana, los cuales fundamentan sus objetivos en:

1. LaPromocion del uso racional del suelo.
2. Cumplimiento de las Normas Urbanisticas contenidas en e PDOT y PUGS, y,
3. Reparto de cargas y beneficios entre los propietarios del suelo.

L as unidades de actuacion urbanistica serén planteadas de conformidad con la clasificacién de suelo y
tratamientos urbanisticos asignados de la siguiente manera:

» Sueo urbano consolidado. - Donde se aplique y gjecute tratamientos urbanisticos de
Conservacion, de Renovacion, y Sostenimiento, y que estén con un nivel de ocupacion
y un estado de complementacion segun lo determinado en e PUGS.

» Suelo urbano no consolidado. - Con tratamiento urbanistico de mejoramiento integral,
consolidacion y/o desarrallo.

* Sudo rural de expansién urbana. - Con tratamiento urbanistico de desarrallo,
determinado dentro del PUGS o de un Plan Parcial.

Las Unidades de Actuacién Urbanisticas (UAU) determinaran la modalidad y las condiciones para
asegurar la funcionalidad del disefio de los sistemas publicos de soporte, la implementacion del
reparto equitativo de cargas y beneficios mediante la gestion asociada de |los propietarios del suelo, a
través de procesos de regjuste de terreno, laintegracion inmobiliariay cooperacion entre participes, y
permitird la participacion social en los beneficios producidos por la planificacién urbanistica y la
gestion de suelo.

La conformacion y delimitacion de dichas Unidades estaran de acuerdo a interés publico, privado o
publico-privados; y bao esta direcciondidad se asigna los tratamientos urbanisticos y de
aprovechamiento de suelo, las densidades poblacionales proyectadas y de vivienda para cada unidad
de actuacién, las normas de habilitacion de suelo y edificabilidad, afin de mantener a corto, mediano
y largo plazo una planificacion coherente con reparto equitativo de cargasy beneficios, en funcion de
un cronograma de gestién, inversion y ejecucién de obras.

Las UAU definidas dentro del area urbana y rura de expansion urbana, y las que se conforme por
necesidad de planificacion, para su conformacion y delimitacion, acogera la siguiente categorizacion
por nivel de estructuracion territorial o estado y por nivel de ocupacion territorial que permite la
agrupacion de piezas urbanas por homogeneidad, lo siguiente:
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ESTADO NIVEL DE OCUPACION

Complementacion 51 - 75%

Consolidacion 76 - 100%

En las zonas de planeamiento y/o UAU que sobrepasen € nivel de ocupacién territorial mayor a
100% serd considerado como un estado de sobre ocupacion y podra acceder a tratamientos
urbanisticos de conservacion, sostenimiento y renovacion.

Articulo 40. Infraestructuras y Equipamientos Publicos. - Su delimitacion respondera a interés
genera y asegurard la compensacion equitativa de cargas y beneficios en concordancia con lo
determinado en las unidades de actuacion urbanistica por tipologia asignada en e PUGS o Plan
Parcial quelo desarrolle.

Articulo 41. Obligaciones de los Propietarios de Suelo de una Unidad de Actuacién Urbanistica.
- Los propietarios de suelo vinculados a una unidad de actuacion urbanistica estaran obligados a
realizar las siguientes acciones en proporcion al aprovechamiento urbanistico que les corresponda,
segun el reparto equitativo de las cargasy los beneficios:

a) Ceder gratuitamente ad GAD Municipal, € suelo destinado a espacio publico,
infraestructuras y equipamientos, de conformidad con los estandares urbanisticos
definidos por la normativa aplicable y el planeamiento urbanistico en aplicacion de lo
dispuesto en lo relativo a porcentgje de area verde, comunitariay vias de conformidad
al Art. 424 del COOTAD. El sudo asi transferido no podra desaf ectarse de su finalidad
de uso publico.

b) Financiar y gecutar las obras de urbanizacién de conformidad con lo establecido por la
ley y e planeamiento urbanistico.

¢) Financiar los gastos derivados de los derrocamientos, reubicaciones, compensaciones,
costos de planificacion y gestion de la operacidén inmobiliaria, y demés acciones
necesarias para viabilizar laintervencion.

En los casos de actuaciones que tengan un impacto negativo singular sobre el paisgje, sobre la
movilidad o sobre la funcionalidad de las redes fisicas de servicios bésicos existentes, la
Municipalidad puede imponer, ademés, € deber de financiar las obras exteriores necesarias para
suprimir o mitigar este impacto hasta donde lo permita la viabilidad econémico-financiera de la
actuacion urbanistica

El cumplimiento de los deberes de los incisos anteriores es una carga para poder destinar |os terrenos
a los usos previstos en e plan y disfrutar de los restantes beneficios derivados de €. La propiedad
esta afectada al levantamiento de estas cargas que deben ser inscritas en € registro de la propiedad
por parte del GAD Municipal de Tisaleo.

Articulo 42. Derechos de los Propietarios de Suelo de una Unidad de Actuacion Urbanistica. -
Los propietarios de suelo vinculados a una unidad de actuacion urbanistica tienen derecho a las
siguientes acciones, de acuerdo con € reparto equitativo de las cargasy los beneficios:

1. Participar en los beneficios derivados del aprovechamiento urbanistico otorgado por el
planeamiento, en proporcion del valor del inmueble aportado.

2. Sera compensado por las cargas urbanisticas que no puedan ser distribuidas de forma
equitativa a interior de launidad de actuacién urbanistica.
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Articulo 43. Instrumentos T écnicos de las Unidades de Actuacion Urbanistica. - Las unidades de
actuacion urbanistica sean de iniciativa publica, privada o mixta, estdn sometidas a la aprobacion del
GAD Municipa de Tisaleo que exigiralos siguientes instrumentos técnicos:

1. Laidentificacion y aplicacion de los instrumentos de gestion determinadosen Ley y enla
presente Ordenanza.
2. Un proyecto de urbanizacién o renovacion urbanistica.

El suelo incluido en una unidad de actuacion urbanistica ho se puede aprobar ningun proyecto de
fraccionamiento o reestructuracion de la propiedad s no va acompafiado del correspondiente proyecto
0 memoriatécnica de acuerdo a caso, en el cual seidentifique e reparto de cargas y beneficios de ser
necesario.

La resolucién de aprobacion de estos instrumentos técnicos sera notificada e inscrita en los tiempos
establecidos en laresolucion.

Articulo 44. Iniciativa de las Unidades de Actuacion Urbanistica. - Las unidades de actuacion
urbanistica pueden ser promovidasy gestionadas por:

1. Lospropietarios del suelo incluido en la unidad de actuacion urbanistica.

2. La administracion publica o por una persona natura o juridica, publica o
privada, mediante acuerdo con los propietarios del suelo incluidos en el ambito
de actuacion.

Cuando sean varios los propietarios del suelo incluido en la unidad de actuacién deben haber dado su
conformidad alainiciativaa menos los que sean titulares del cincuentay uno por ciento (51%) de la
superficie del @mbito. Los propietarios que no hayan dado su conformidad pueden adherirse a la
iniciativay participar en la gestion de la unidad de actuacion y en la distribucion de sus beneficios y
SuS cargas, caso contrario, los propietarios mayoritarios podran solicitar d GAD Municipal impongan
a proceda con la engjenacion forzosa en subasta publica de los predios, alicuotas o derechos y
acciones cuyos propietarios no se adhieran a la actuacién urbanistica, siguiendo los debidos procesos
establecidosen laley.

Articulo 45. Instrumentos para Intervenir la Morfologia Urbana y la Estructura Predial. - Son
aquellos instrumentos, planteados para respaldar la conformacion de unidades prediales que permitan
intervenir la morfologia urbana y la estructura predial a través de formas asociativas entre los
propietarios con €l fin de establecer una nueva configuracion fisicay predial, asegurando € desarrollo
y € financiamiento de las actuaciones urbanisticas. Dichos instrumentos son el regjuste de terrenos, la
integracion inmobiliaria y la cooperacion entre participes; para cumplir con la situacién socid de la
propiedad.

Articulo 46. Herramientas para Intervenir la Morfologia Urbanay la Estructura Predial. -

1. Reajuste de Terrenos. - El reguste de terrenos permite agrupar varios predios con € fin de
reestructurarlos, englobarse y subdividirse en una conformacion parcelaria nueva, por
iniciativa publica o privada, en virtud de la determinacién de un plan parcial y unidades de
actuacion urbanistica, con el objeto de generar un reparto equitativo de las cargas y los
beneficios producto de laintervencién, y de establecer una nueva estructura urbana derivada
del planeamiento urbanistico. De conformidad con € articulo 55 delaLOOTUS.

El objetivo dd regjuste de suelo es recuperar las estructuras parcelarias globales, evitando
areas verdes fragmentadas y zonas con sistemas viales discontinuos, o que permitird que con
un planeamiento responsabley eficiente se obtengan procesos de urbanizacion més eficaces y
sostenibles.

Aplicacion:
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Suelo urbano, y rural de expansion urbana: para € suelo no consolidado o de
desarrollo que requiere de actuaciones urbanisticas para mejorar el estado actual
de varias lotizaciones o desmembraciones existentes, esto previo un plan parcial
y/o estudio especifico.

Suelo rura se podré aplicar en los asentamientos humanos concentrados con un
nivel de ocupacion y estado de Formacion, Conformacion y Complementacion
emplazados en el suelo rural de produccion.

No se puede hacer regjustes de suelos en zonas de proteccion y conservacion.

El proceso de regjuste de terrenos debe estar dentro de una unidad de actuacion
Urbanistica definidaen un plan parcial o en el PUGS.

Para efectos de aplicabilidad cada propietario cedera una porcion de su suelo para
contribuir a los sistemas publicos de soporte, equipamientos, vias, areas verdes o
lotes de reserva segin la necesidad de planificacion en e sector o &ea de
intervencion establecida por las UAU.

Lainiciativa podra ser publica o privaday su motivacion sera

Cuando existan trazados viales ineficientes,

Cuando se determinen franjas de predios, en los que por sus dimensiones no se
pueda permitir la construccion.

Cuando la configuracion espacial de los predios sea irregular y obstaculicen el
aprovechamiento optimo del suelo,

Cuando se requiera una reconfiguracion espacia para la dotacion de espacio
publico o lotes de reserva de suelo para equipamiento urbano,

Pararealizar procesos de revalorizacion de suelo y valor de propiedades de interés
publico o privada,

Para proyectos de renovacion urbana y para € desarrollo de zonas con potencial
urbano que se pretendan incorporar de suelo rural de expansién urbano a urbano, o
rural arural de expansion urbana segin grado de consolidacion.

Consideracion Técnica: El regjuste de terrenos se realizara cumpliendo lo siguiente:

a

El meoramiento de un trazado vial integral dependera de su forma de
conectividad y segln su jerarquizacion vial, definida por la planificacion
establecida por lamunicipalidad, lavialidad priorizara al peatdn sobre e vehiculo.
La configuracién espacial de una manzana sera de 80 x 80 metros con un &rea
promedio de 6500 m2 de area Util, & 35% restante estard distribuida para éreas
verdes, comunal es, equipamientosy vias.

En caso de configuracion de manzanas irregulares por condiciones viaes,
accidentes geogréficos, afectaciones, zonas de riesgo e infraestructura de soporte;
d regjuste de terrenos garantizara de forma equitativa y proporciona a cada uno
de los copropietarios, ladistribucion del area en funcion de cada propiedad y en lo
posible debera mantener una ortogonalidad y la proporciéon promedio de frente y
fondo establecido para cada zona de planeamiento preferentemente, para lo cua
previo a la propuesta se requerira un levantamiento de la situacién actual de
posesion y propiedad.

Cuando la distribucion espacial, no se pueda redizar en los mismos porcentajes
previos alaintervencién o de formaequitativa, € copropietario afectado podra ser
beneficiado en derechos de edificabilidad y habilitacién de suelo en el porcentaje
admisible establecido en € presente articulo.

Como caso excepcional los lotes o predios que apliquen a proceso de regjuste de
terrenos puede tener dimensiones menores hasta un 10% a lo establecido en la
norma asignada tanto en superficie como en frente; sempre y cuando se produzca
unamejoraen la conformacion de los lotes resultantes del regjuste.

Se garantizard la participacion de todos los copropietarios evitando e
desplazamiento y la gentrificacion (transformacién de un espacio urbanistico
fisico deteriorado).
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g. Cuando lainiciativa sea privada, podra ser Unicamente por un propietario del area
a intervenir. EI mismo deberd cumplir con la aceptacion de a menos del 51% de
los propietarios, o que su propiedad represente al menos € 51% del &ea a
intervenir.

h. El regjuste de terrenos garantizard el beneficio de todos los copropietarios tanto en
la dotacién de infraestructura bésica de soporte como de éreas comunes y
equipamientos generales.

i. Una vez aprobado por la administracion municipal, €l proyecto de regjuste de
terrenos estitulo inscribible en € registro de la propiedad y produce los siguientes

efectos:

La transferencia de dominio a la administracién o municipal del suelo
reservado, por € plan de uso y gestion de suelo o € plan parcia, para
areas verdes y comunales, vias, suelo para vivienda de interés socia y
demas espacios publicos, infraestructuras y equipamientos publicos, que
hayan sido propuestos en € proyecto.

El reparto entre los propietarios de los lotes resultantes, de darse, sea de
forma privativa o en proindiviso a amparo de la ley que regule la
propiedad horizonta y € resto de lalegislacion civil.

Integracién Inmobiliaria. La integracién inmobiliaria permite una nueva configuracion

fisicay espacia de un érea con la finalidad de reordenar el suelo para el cumplimiento del
planeamiento urbanistico, por iniciativa publica o privada.

Para incentivar el uso de este mecanismo e GAD Municipa podra utilizar incentivos
tributarios y urbanisticos.

El objetivo de la integracion inmobiliaria es e englobe de dos o mas predios adyacentes de
uno o varios propietarios, con € fin de cumplir con estdndares urbanisticos o facilitar los
procesos de planeamiento. La cua se puede hacer en todo € suelo urbano y rural.

Aplicacién:

a. No podra realizar la integracion inmobiliaria en suelo rura con fines de
Urbanizacion, ni en suelo de conservacion y proteccion, ni en areas de riesgos no
mitigables.

b. Para que la integracion surja efecto debera redizar € tramite contemplado en €
articulo 483 del COOTAD e inscribir en el catastro la escritura de unificacion.

c. Lainiciativapodraser publicao privaday su motivacion sera

Para meorar e incrementar un mejor aprovechamiento urbanistico
(habilitacién de suelo y edificabilidad) de lotes o predios.

Unificar o englobar con el fin de consolidar dos 0 més lotes en uno de
mayor extension.

Pararealizar correcciones y rectificaciones de linderos y dimensiones en
parcelas defectuosas y reordenar € suelo para € cumplimiento de las
normas urbanisticas e instrumentos técnicos establecidos dentro de la
planificacion territorial.

En caso de integracion voluntaria de lotes, € o los propietarios
colindantes podran solicitar a la administracion municipa la inscripcion
en d catastro correspondiente de la unificacién que voluntariamente
hayan decidido.

Cuando la integracion sea publico privada, redizara los trdmites de
declaratoria de utilidad publica, ocupacion inmediata y tramite
expropiatorio 'y procederd con la nueva configuracion espacia
unificando e areay lo inscribirden €l registro de la propiedad

Consideracion técnica: Laintegracién inmobiliaria se realizara cumpliendo lo siguiente:
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a) Los lotes o predios para englobar deberan contar con escrituras individuales sea
del mismo propietario u otros, libre de gravamen; donde se determine la superficie
genera, linderos y dimensiones. Debe verificarse que los predios a ser unificados
estén actualizados y/o regularizados de ser €l caso.

b) Loslotes o predios deberan ser colindantes entre si (continuos, y/o posterior) y por
lo menos uno de ellos con frente a una via publica para proceder con la
integracion.

c) Sepodraaplicar estaherramienta en casos de lotes o predios que requieran separar
fracciones de terreno para acrecentar lotes de colindantes con fines de
planificacion y edificabilidad, siempre que € lote cedente quede con las
dimensiones minimas establecidas en la norma asignada. Para |lo cual redizara el
tramite de fraccionamiento de suelo y justificara en legal y debida forma esta
intencién de cesion.

d) Como caso excepciona € lote cedente puede tener dimensiones menores hasta un
10% a lo establecido en la norma asignada tanto en superficie como en frente;
siempre y cuando se produzca una mejora en la conformacion de los lotes
resultantes.

€) Los lotes englobados o unificados con fines de caracter inmobiliario respetaran la
normativa asignada en la zona de planeamiento y podran optar como incentivo €
incrementar € aprovechamiento de suelo (Habilitacion y Edificabilidad).

f) Enlos poligonos patrimoniales en todos los predios siempre y cuando no afecten a
bienes patrimoniales inventariados.

3. Cooperacion entre Participes. - Permite realizar el reparto de las cargas y los beneficios de

un plan parcial y unidades de actuacion urbanistica que no requieran de una nueva
configuracion predial. Los propietarios de los predios implicados, debidamente organizados,
garantizaran las cesiones de suelo obligatorias y € pago de las obras de urbanizacion
pertinentes.

El objetivo de la cooperacion entre participes es el de garantizar que varios propietarios de
suelo se pongan de acuerdo para la implementacion de la ubicaciéon de &reas verdes en
procesos de subdivision individual que han sido definidos por € planeamiento sin que esto
tenga que suponer procesos de plan parcid o unidades de actuacion urbanistica, ni
modificacion de la morfologia predial existente.

Aplicacion: Podradarse en casos de:

a. Generacion de espacios para areas verdes y comunales en manzanas en proceso de
desarrollo donde se requieran espacios comunitarios de acceso publico para el
cumplimiento de los estdndares establecidos en € PUGS.

b. Integracién de bloques constructivos (con un area edificada de ocupacién maximo
del 75% de la normativa planteada del sector, de permitirse la integracién
constructiva podravariar e COS PB hasta un 10%.

La Cooperacion entre participes se dard por iniciativa propia y se desarrollara mediante
escritura publica para legalizacion del proceso, tanto en suelo urbano y rural con excepcion
de sudlo rura de conservacion y proteccion y sobre los que se asientan comunas y
comunidades ancestrales.

Fraccionamiento, Particién o Subdivision. Son procesos mediante los cuales un predio se
subdivide en varios, por iniciativa publica o privada.

Los fraccionamientos, particiones o subdivisiones, se podran redizar en éreas urbanas y

rurales y se acogeran alo determinado por la normativay regulacion urbanistica asignada en
e PUGS y a las condiciones especiales constantes en € presente Titulo. Se aplicaran las
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reglas generales que establece la normativa naciona y debera tener frente a una via publica
certificada por € ente competente 0 con una propuesta aprobada por € ente competente.

Para el fraccionamiento de suelo se acogerd lo determinado por cada Poligono de
Intervencion Territorial 0 Zona de Planeamiento.

Articulo 47. Instrumentos para Regular € Mercado del Suelo. - Estos Instrumentos establecen
mecanismos para evitar las précticas especulativas sobre los bienes inmuebles y facilitar la
adquisicion de suelo publico para € desarrollo de actuaciones urbanisticas. Dichos instrumentos son
el derecho de adquisicion preferente, la declaracion de desarrollo y construccién prioritaria, la
declaracion de zona de interés socia, € anuncio de proyecto, las afectaciones, € derecho de
superficie y los bancos de suelo.

Articulo 48. Herramientas para Regular € Mercado dd Suelo. -

1. Derecho de Adquisicion Preferente. Es la facultad reconocida a favor del GADM de
Tisaleo, para adquirir aguellos predios identificados a través del planeamiento urbanistico
establecido en el PDOT y PUGS; con e objeto de propiciar la consolidacion de sistemas
publicos de soporte (infraestructura, dotacion de equipamientos), Proyectos de desarrollo y
construccion de vivienda de interés social, Proyectos con fines turisticos y en predios que no
puedan ser adquiridos mediante procesos de expropiacion. En el suelo rura el propésito serd
propiciar la proteccién y conservacion del suelo rural.

S un inmueble fuese afectado con esta herramienta de gestion, e propietario del suelo en
caso de intencion de venta debera considerar a municipio como comprador preferente. Los
bienes adquiridos mediante derecho de adquisicion preferente no seran desafectados a uso o
servicio publico dentro de los veinte afios posteriores.

Aplicacion: Se aplicard en Suelo Urbano y Rural y serdde iniciativa publica
Consideraciones Técnicas.

a. Enlos sectores del &rea urbanay rural donde e PDOT y PUGS establecieron reservas
de suelo de interés publico para equipamiento urbano mayor y obras de infraestructura,
vivienda de interés social y urbanizacion socia progresiva; la Jefatura de Avallios y
Catastros levantara la informacién catastral y procederd a redizar un inventario de
bienes dentro del area definida, como parte de esta herramienta, y notificard dicha
afectacion a Registro de la Propiedad, para que en la compra-venta de bienes
inmuebles urbanos y rurales entre particulares, se inscriba estaintencidn de adquisicion
preferente por parte de la municipalidad.

b. Lamunicipdidad iniciara con los trdmites respectivos y en funcién alo que determina
laley, iniciard con los procesos y declaratoria de utilidad publica, ocupacion inmediata
y trdmite expropiatorio segin la Planificacidn establecida en € cronograma plurianual
(POA y PAC)

c. Laintencion de derecho de adquisicion preferente tendra una temporalidad de acuerdo
alanormativa vigente una vez realizado € anuncio del proyecto.

d. Previo a la adquisicion de la propiedad, la Direccién Financiera emitira la partida
presupuestaria de disponibilidad de fondos parala compra del bien inmueble. El precio
serdde acuerdo alo establecido en laley.

La perfeccion de la compraventa sin haber procedido a la notificacion a la que se refiere e
parrafo anterior o por precio diferente al comunicado produciralanulidad del contrato.

2. Declaracion de Desarrollo y Construccion Prioritaria. EIl GADM de Tisdeo en d PUGS,
planes complementarios y la normativa que los desarrolla, determinara zonas o predios
localizados en € éarea urbana que, en cumplimiento de la funcion social y ambiental de la
propiedad, seran utilizados o construidos por sus propietarios conforme con el ordenamiento
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urbanistico y en un plazo establecido. Este plazo no serdinferior atres afios contados a partir
de la respectiva notificacion. S hubiere incumplimiento la municipalidad podra dictar un
proceso de engenacion forzosa del predio mediante la modalidad de subasta publica, en
concordanciacon €l art. 64 de LOOTUGS.

Aplicacion: Esta herramienta procede cuando existan propietarios con predios en los que no
se han desarrollado procesos de edificacion, en &reas urbanas y urbanizables definidas, |0 que
viene causando fendmenos de especulacion y ateracidn en e mercado de suelo.

a. Esta herramienta puede ser aplicada en suelo urbano consolidado y no
consolidado.

b. El Municipio motivard y especificara los predios que serdn afectados por la
declaratoria de desarrollo y construccion prioritaria en los instrumentos que detalla
la Ley, una vez gue consten en estos documentos se procedera a la notificacion al
propietario de acuerdo con lo establecido en laley.

c. Transcurrido € plazo concedido que sera contado desde la notificacién en debida
forma a propietario, se comprobara s se ha cumplido o no con € desarrollo del
proyecto, para este efecto se debera contemplar en ordenanza, € porcentaje de
avance de obra que sera aceptado y que Ssea necesario para no causar la mora o
incumplimiento en e caso de que la edificacidn no esté totalmente terminada.

d. S no se hubiere desarrollado & proyecto o € mismo no cumple con los
porcentajes de avance establecido por e Municipio, se determinard €
incumplimiento y € anuncio de subastay venta forzosa

e. En concordancia con € egjercicio de derecho de adquisicion preferente, la
municipalidad podra priorizar esta adquisicion para los fines de planificacion
establecidosen € PDOT y PUGS.

Consideraciones T écnicas;

a La Jefatura de Avallos y Catastros, determinara en e catastro municipa los
predios de propiedad privada en los que no existen construccién tanto en zonas
urbanizadas como urbanizables y realizara el informe técnico del inventario y la
Jefatura de Planificacidn procederda con la planificacion y determinacién de las
zonas que requieren declaracion de desarrollo y construccion prioritaria. Se debera
realizar lajustificacion técnica que corresponda para su declaratoria.

b. La Jefatura de Avallos y Catastros una vez resuelto por parte del Conceo
Municipal declarar los predios de desarrollo y construccion prioritaria procedera
con la notificacion alos propietarios, estableciendo los plazos y sanciones en caso
de no cumplimiento.

c. Para la gecucion de la declaratoria de desarrollo y construccion prioritaria, €l
Concglo Municipal mediante Ordenanza establecera el procedimiento de subasta
publica.

3. Declaracion de Zonas Especiales de Interés Social. - EI GADM de Tiadeo, en e PUGS o
sus planes complementarios, declarardn zonas especiales de interés socia que deberan
integrarse o0 estar integradas a las zonas urbanas, de expansion urbana o poligonos de interés
social, en cumplimiento de la funcion socid y ambiental de la propiedad, deban ser
urbanizadas para la construccién de proyectos de vivienda de interés socia y para la
reubicacion de personas que se encuentren en zonas de riesgo. Esta declaratoria permitira que
la municipalidad proceda a su expropiaciéon a favor de publicos y privados beneficiarios,
quienes podran adquirir los lotes de terreno considerando su real capacidad de pago y su
condicion socioecondémica.

Aplicacion: Esta herramienta procede cuando a interés publico, varios sectores o predios de
gran extension urbanizados o urbanizables ubicados en € perimetro urbano o en &eas
declaradas como rurd de expansién urbana identificados por UAU, con posibilidad de
conexion de infraestructura bésica de soporte, y que estén subutilizados, vacantes o libres sin
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edificar; puedan proyectarse programas habitacionales de vivienda de interés socia y
urbanizacién social progresiva reservando el suelo paraeste fin.

a. Esta herramienta puede ser aplicada en suelo urbano consolidado, no consolidado y
suelo rural de expansion urbana, en lotesigual o mayor a 1000 m2.

b. El Municipio motivard y especificard los predios que serdn afectados por la
declaratoria de zonas especiaes de interés socia con los instrumentos que detalla la
Ley; y las directrices para desarrollo de proyectos de vivienda de interés social
establecidas por € ente rector del hébitat y la vivienda (MIDUVI), una vez que
consten en estos documentos se procedera ala notificacion a o los propietarios de los
lotes af ectados de acuerdo alo establecido en laley.

c. Todos los proyectos inmobiliarios con temas de interés social seran puestos a
consideracion y aprobacién del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda

d. En concordancia con € Ejercicio de Derecho de adquisicion preferente, la
municipalidad podré priorizar esta adquisicion a los predios y sectores declarados
para los fines de planificacion establecidos en e PDOT y PUGS destinados a
Vivienda de Interés Socid (VI1S).

e. Las zonas especiales de interés socia determinadas en e PUGS o en sus planes
complementarios, podran utilizar las herramientas que proporcionan la LOOTUGS y
el COOTAD paralaregularizacién de asentamientos humanos.

Consideraciones Técnicas:

a. La Direccién de Obras Publicas a través de las Jefaturas de Planificacion y
Avallios y Catastros, determinaran e identificaran tanto en € catastro municipal,
como en la base de datos, los sectores y predios de propiedad publicay privada en
zonas urbanizadas como urbanizables con extensiones superiores a 1000 m2
establecidas en e PUGS y alos que a criterio técnico sean factibles, y realizaran
un informe técnico de inventario y procedera con la planificacion y determinacién
de las zonas que requieren la declaracién de zonas especiales de interés social. Y
realizaralajustificacién técnicalega que corresponda para su declaratoria.

b. Parala declaratoria de zonas especiaes de interés social, se redizara a través de
un Plan Parcial y/o estudio especifico de la zona a intervenir, e identificara los
siguientes aspectos minimos. delimitacién y caracteristicas del area de la
actuacioén social urbana, condiciones sociales y econdmicas del sector de estudio,
capacidad receptiva de poblacién, densidades, infraestructura 'y disponibilidad de
servicios, superficie Optimay estructura predial existente, delimitacion de predios
publico y vacantes con previsién de equipamientos, condiciones de amenazas y
riesgo.

c. La Jefatura de Avallos y Catastros una vez resuelto por parte del Concego
Municipal declarar los predios o sectores de zonas especiales de interés socid,
procederd con la notificacion a los propietarios, estableciendo los plazos segun la
Ley, para e procedimiento de declaracion, adquisicion y su correspondiente
inscripcion en € registro de la propiedad.

4. Anuncio del Proyecto. - Es € instrumento que permite fijar el avallo de los inmuebles
dentro de la zona de influencia de obras publicas, a valor de lafecha de anuncio publico de
las obras, a fin de evitar €l pago de un sobreprecio en caso de expropiaciones inmediatas 0
futuras. El anuncio de proyecto seraobligatorio y se realizara conforme lo establecelaLey.

5. Afectaciones. - Son una limitacion para las autorizaciones de urbanizacion, parcelacion,
construccion, aprovechamiento y uso del suelo; y serén determinadas en el PUGS o en los
instrumentos de planeamiento urbanistico territorial que lo desarrollen y su normativa
complementaria. Se podran determinar af ectaciones por:

a. Obrao interés publico einiciativas de interés social,

27



> TISALEO O P CENTRALIZABG

7‘ » Cultura, tradicién Yy progreso MUNICIPAL DE TISALEO

b. Afectaciones por proteccion y otras que se definan en la ley. Estas af ectaciones
serén inscritas en e Registro de la Propiedad.

Las afectaciones relacionadas con obra publica que no hayan sido gecutadas durante €l
periodo de gestion se renovaran con la actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, PUGS y susinstrumentos complementarios.

Las afectaciones relacionadas a la proteccion de la vida, ecosistemas frégiles, mitigacion de
riesgos, la proteccion de infraestructura publica y los que determine la Ley, deberén
desarrollarse mediante estudios especificos de riesgos y de proteccion.

La ocupacion del suelo, con edificaciones definitivas o temporales, posterior a la
determinacion de las af ectaciones, no serd reconocida al momento de realizar el avallio para
procesos de expropiacion. Esta af ectacion sera inscritaen el Registro de la Propiedad.

6. Enajenacion de Predios Afectados. - El que enajene terrenos o edificios afectados por €
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial deberd hacer constar esta circunstancia en e
correspondiente titulo de engjenacion, asi como los compromisos que hubiere adquirido con
lamunicipalidad.

El precio que se pacte no podra ser superior a avallo catastral, y en caso de acuerdo en
contrario entre los contratantes, éste no sera oponible a Estado y no se tomara en cuenta para
futuros actos o transacciones.

La infraccion de cualquiera de estas disposiciones, facultara a adquirente para disolver €
contrato en el plazo de un afio a contar desde la fecha de su otorgamiento y exigir la
indemni zacién de los dafios y perjuicios gue se le hubiere irrogado.

Si no hiciere uso de este derecho en este plazo, las obligaciones seran exigibles a comprador.

7. Derecho de Superficie. - Se refiere a la facultad que el Estado transfiere a favor de un
tercero para edificar en suelo de su propiedad, conforme con lo establecido en €
planeamiento urbanistico, incluidas las cargas que le son propias, mediante la suscripcién de
un contrato que sera elevado a escritura publica, debidamente registrada.

En € contrato consta si la transferencia es respecto de la totalidad o una fraccion del bien,
gratuita u onerosa, y € plazo determinado para el gjercicio de este derecho.

El derecho de superficie es transable y sera transmitido alos herederos en caso de muerte del
derechohabiente, durante la vigencia del contrato, previa autorizacion del organismo publico
titular del dominio, caso contrario se extinguira el derecho de superficie, y el predio y lo
construido pasaraa Estado.

Este instrumento sera utilizado en suelos declarados de regularizacién prioritaria o en suelos
destinados a vivienda de interés socia y en suelo rura con fines de produccion o turismo, en
este caso los interesados deberdn proponer una actividad econdmica regularizada en €
Servicio de Rentas Internas y un plan de la actividad.

En casos definidos por la LOOTUGS y su normativa secundaria, este instrumento podra ser
utilizado en suelos declarados zona especial de desarrollo econémico.

El incumplimiento del deber de edificarlos, conservarlos y/o destinarlos a tales usos sera
causa de resolucion del negocio juridico de que se trate.

8. Bancos de Suelos. - Son los bienes inmuebles municipales de dominio privado que seran
administrados por € organismo determinado por este para destinarlos a los fines de utilidad
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publica previstos en laley y en los respectivos planes de uso y gestion de suelo. EIl GADM de
Tisaleo podréa constituir un banco de suelo, de acuerdo con su capacidad instalada.

Los terrenos que formen parte del banco de suelo son imprescriptibles. La Municipalidad
puede transferirlos, arrendarlos o constituir sobre ellos otros derechos reales que permitan a
sus adjudicatarios edificarlos y destinarlos al uso que tengan atribuido por € plan.

No podrédn ser adjudicados en sentencias de prescripcion adquisitiva de dominio. Sera
aplicado para el suelo urbano y rural de expansion urbana.

Para la conformacion del Banco de Suelos el GADM de Tisadeo identificaré los predios que
considere necesario dentro de la planificacion establecida en el PUGS através de enajenacion
voluntaria o forzosa o extincion de dominio, paralos siguientes fines:

a

b.

C.

Ejecucion de planes de VIS y Urbanizacion de Interés Social progresiva.

Preservacion del patrimonio cultural, arquitectédnico e historico.

Congtituir zonas de reserva urbana para equipamiento urbano Mayor, Zonal y/o
Barrial.

Congtituir zonas de reserva ambiental (Para la proteccion del medio ambiente y el
recurso hidrico).

Provision de espacios publicos urbanos.

Legdizacion detitulos en Asentamientos de hecho o irregulares e informales.
Ejecucion del proyecto de integracion o reestructuracion parcelaria, compensacion,
permutas.

Procedimiento:

a

C.

El GADM de Tisaleo establecera dentro de su registro o catastro de bienes aguellos
gue sean destinados al dominio privado y sobre los que tenga titularidad que vayan a
ser destinados a una funcién social y fines de utilidad publica. No todos los bienes
municipales de dominio privado son parte del Banco de Suelo sino aquellos que
cumplan con la condicion cuya érea responda a la magnitud del equipamiento a
implantar.

El GADM de Tisaeo debera generar reservas de suelo para la futura provision de
vivienda de Interés social y para equipamiento urbano mayor tanto en e &rea urbano
como rural de expansién urbana determinadas en e PUGS, para lo cua la Jefatura de
Avallos y Catastros redlizara la actualizacién catastra de la zonas identificadas y
procederd con € inventario y valoracion de suelo para su respectiva declaratoria de
utilidad publica, la administracion deberd identificar 1os fondos necesarios para dicha
adquisicion.

El Banco de Suelo estara constituido por:

e Los inmuebles urbanos y de expansién Urbana que se adquiera a cuaquier
titulo;

e Los bienes vacantes que se encuentren dentro de su jurisdicciéon y que la
municipalidad los declare para VIS y Urbanizacién de Interés Social
progresiva.

¢ L os bienes declarados mostrencos y legaizados afavor de la Municipalidad,

e Las donaciones, aportes, expropiaciones y tradados que la Municipalidad
reciba a titulo publico o privado.

¢ El rendimiento y/o utilidad de sus propias inversiones.

e Las afectaciones a predios que se produjeran por planificacion via de manera
priorizaday jerarquizada.

Los predios que formen parte dd banco de sudlo deberdn acogerse a las disposiciones del
componente estructurante y del componente urbanistico de los PUGS, a més de las afectaciones que
limiten los derechos a su utilidad y vulnerabilidad de riesgos, tanto en uso como ocupacion.
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Articulo 49. Instrumentos de Financiamiento del Desarrollo Urbano. - Los instrumentos de
financiamiento del desarrollo urbano son mecanismos que permiten la participacion de la sociedad en
los beneficios econémicos producidos por la planificacion urbanistica y e desarrollo urbano en
general, particularmente cuando:

1. Setransformael suelo rura en urbano.

2. Setransformael suelo rural en suelo rura de expansion urbana.
3. Semodifican los usos del suelo.

4. Seautoriza un mayor aprovechamiento del suelo.

Articulo 50. Herramientas de Financiamiento del Desarrollo Urbano. -

Concesién Onerosa de Derechos. - EIl GADM de Tisaleo para garantizar la participacion de la
sociedad en los beneficios econémicos producidos por la planificacion urbanistica y el desarrollo
urbano en general, podra utilizar la concesion onerosa de derechos por la modificacion de usos del
suelo; o, laautorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo.

Previo a conceder los derechos descritos anteriormente, el GADM de Tisaleo exigirdalos solicitantes
de los permisos respectivos, una participacion justa del Estado en el beneficio econdmico que estos
derechos adicionales significan, siendo estos recursos invertidos en obra pablica.

a) Modificacién de Uso de Suelo. - Se podra redlizar € cambio de uso de suelo en € area
urbana siempre que se cumplan las siguientes condicionantes:

1.

El cambio de uso de suelo se podra dar Unicamente cuando se presente la necesidad de
demanda que no cause incompatibilidad de suelo o que no sea actividades prohibidas; o
se presente una saturacion del uso determinado.

No se puede modificar en sectores que presente un grado de consolidacion mayor al
70% y sea determinado como Suelo Consolidado seguin la Sub clasificacién asignada,
estado y nivel de uso; ni tampoco podra cambiar €l uso en suelo de protecciéon y de
conservacion.

El procedimiento para Cambio de Uso de Suelo se lo podra redizar con € respectivo
informe técnico emitido por la Direccion de Obras Publicas, Equipo de Gestion de
Riesgos y Direccion Ambiental de ser el caso, y resueltos por la Comision de
Planificacién y Presupuesto, y su posterior aprobacién del Concejo Municipal.

Los usos que son factibles de modificacion en e suelo urbano son: de Residencial 1 (RI)
a Residencia 2 (R2) siempre y cuando exista una sobre ocupacion superior al 80%; de
Uso Residencial 1y 2 a Uso Mixto, entre Uso de Comercio y Servicio por tipologia
siempre y cuando no atere aspectos socio econémicos, Sociades y Ambientales, y de
Equipamiento Barrial a Zonal o Cantona y de Industriad de Mediano impacto a Bgjo
Impacto segun la naturaleza de la actividad industrial.

Aquellos usos consolidados y que se consideren como preexistentes por més de 5 afios
con autorizacion municipal por norma anterior o por los diferentes instrumentos de
planificacion que son determinados como Uso Restringido o Condicionado; deberan
presentar de forma obligatoria un Plan de Regulacién y se acogeran a la concesion
onerosa de derechos por aprovechamiento de suelo, € mismo que determinard las
acciones de mitigacién de impactos ambientales tales como ruidos y vibraciones,
residuos solidos, olores y emisiones, los cuales deberan estar definidos con €l
acompafiamiento del informe técnico ambiental y de gestion de riesgos para su
incorporacién como un uso condicionado Y no podran ampliarse por fueradel predio.
Las actividades y usos de suelo que no podran optar o acogerse a esta herramienta de
financiamiento para € desarrollo por beneficio de cambio de uso de suelo bajo ningln
concepto, son los catalogados como Centros de Diversion Nocturna; Comercio
restringido e Industria de Mediano y Alto Impacto y Peligrosos, y Usos en Zonas
declaradas de Riesgo no mitigable.

7. Aguelos usos o actividades preexistentes y provisionales antes de la normativa vigente

y la congtante en e PUGS, que sean incompatibles con los usos asignados o causen
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algin tipo de impacto fisico, ambiental o sociocultural nocivo y estén prohibidos,
tendr& un proceso de cierre y reubicacion progresiva hasta un periodo no mayor a dos
anos previa notificacién de la Jefatura de Planificacion y no se podra emitir
factibilidades provisional es pasado ese periodo de tiempo.

b) Autorizacion de Mayor Aprovechamiento de Suelo. - Se podré redizar en casos
determinados dentro de las normas de aprovechamiento de suelo urbano, donde el
propietario deberd entregar d GADM de Tisaleo un porcentgje correspondiente al mayor
aprovechamiento.

Se podra beneficiar de este instrumento en e area urbana y rural siempre que se cumplan
|as siguientes condicionantes:

1. Encaso, de que d propietario, promotor inmobiliario o inversionista publico o privado
requiera contar con pisos adicionales sobre lo permitido dentro de la edificabilidad
especifica méxima podra presentar su anteproyecto para calificacién como proyecto
Urbano Arquitectonico Especial.

2. Cuando se aplique las Herramientas para Intervenir la Morfologia Urbana y la
Estructura Predial, en los casos excepcionales en los que se permiten tamafios de lotes
resultantes con dimensiones menores hasta un 10% a lo establecido en la norma
asignada tanto en superficie como en frente.

3. El Concego Cantonal mediante acto resolutorio con la finalidad de promover la
inversion privada, publica o mixta; y la reactivacion econdmica a través de la
Construccién, podra establecer incentivos tributarios, exoneraciones, y rebagjasy demas
concesiones como poalitica publica de desarrollo local.

4. Este Incremento de NUmero de pisos también se podra aplicar siempre y cuando no se
altere e Coeficiente de ocupacion de Suelo en Planta Bagja (COS P.B.) asignada a la
Zonay respete lo determinado en las normas de Arquitecturay Urbanismo.

5. Esta mayor autorizacion aplicara también para los proyectos calificados como
turisticos que sobrepasen e COS PB y COS TOTAL en zonas rurales asignadas.

Este instrumento de reparto de cargas y beneficios tiene como finalidad el establecer procesos de
densificaciéon y redensificacion, mgor aprovechamiento de suelo y legalizacion de titularidad de
dominio en casos especiales, dentro de lajurisdiccion del Cantén Tisaleo.

Articulo 51. Pagos por Concepto de Concesion Onerosa de Derechos. - Los pagos por concepto
de concesion onerosa de derechos a GADM de Tisaleo se redizardn en dinero o en especie como:
suelo urbanizado, vivienda de interés social, equipamientos comunitarios o infraestructura. Los pagos
en especie no suplen & cumplimiento de las cesiones ni de las obligaciones urbanisticas, ni pueden
confundirse con estas.

Los recursos generados a través de la concesion onerosa de derechos solo se utilizardn para la
gecucion de infraestructura, construccién de vivienda adecuada y digna de interés socidl,
equipamiento, sistemas publicos de soporte necesarios, en particular, servicio de agua segura,
saneamiento adecuado y gestion integral de desechos, banco de suelos u otras actuaciones para la
habilitacion del suelo y lagarantiadd derecho ala ciudad.

Articulo 52. Instrumentos para la Gestién del Suelo de los Asentamientos de Hecho. - Se
entiende por asentamiento de hecho aquel asentamiento humano caracterizado por una forma de
ocupacién dd territorio que no ha considerado € planeamiento urbanistico municipa establecido, o
gue se encuentra en zona de riesgo, y que presenta inseguridad juridica respecto de la tenencia del
suelo, precariedad en lavivienday déficit de infraestructurasy servicios bésicos.

Articulo 53. Declaratoria de Regularizacion Prioritaria. — Son zonas denominas como
asentami entos humanos de hecho consolidados o en proceso de consolidacion constituidos de forma
previa a 28 de diciembre del 2010, conforme lo dispone la Ley Orgénica de Ordenamiento
Territorial, que deben ser objeto de un proceso de regularizacion fisicay legal de formaprioritaria.
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SECCION SEGUNDA
HERRAMIENTASPARA LA GESTION DEL SUELO

Articulo 54. Habilitacion de Suelo. - La habilitacion de suelo es € proceso técnico ordenado para
lograr a través de la accion materid la adecuacion de los espacios para la locdizacion de
asentamientos humanos y sus actividades. Esta habilitacion se realiza a través de fraccionamientos
(subdivisiones y urbanizaciones), integraciones parcelarias y reestructuraciones parcelarias, de las que
resulten lotes o solares susceptibles de transferencia de dominio y/o edificacion.

Todo fraccionamiento y reestructuraciones parcelarias que se realicen en el Cantén Tisaleo deben
sujetarse a las disposiciones sobre uso de suelo y zonificacion establecidas en € Plan de Uso y
Gestion del Suelo.

Articulo 55. Edificabilidad. - La edificabilidad es & volumen edificable o capacidad de
aprovechamiento constructivo atribuido al suelo, conforme a lo establecido en € Plan de Uso y
Gestion del Suelo.

Articulo 56. Informes Necesarios para la Habilitacion de Suelo y la Edificacion. - Lainformacion
basica necesaria para la habilitacion del suelo y la edificacién se encuentran en los siguientes
informes:

a) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Sudlo (IPRUS).
b) Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo (ICUS).

Por su naturaleza, estos informes no otorgan ni extinguen derechos, en tanto constituyen la consultay
aplicacién de la informacion contenida en los instrumentos de planificacion vigentes a un caso
concreto.

Articulo 57. Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS). —

1. Elinforme Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS), serefiere al documento expedido
por la autoridad municipal resultado de la aplicacién del PUGS anivel predia y que contiene las
regulaciones minimas urbanisticas y del uso del suelo a las que et sujetas un predio en
particular. Este Informe es un documento habilitante previo € inicio y como requisito de los
procedimientos administrativos de Habilitacion de Suelo y Edificacion dentro de la jurisdiccion
del Canton Tisaleo.

Este informe tiene como finalidad validar las condiciones legales y técnicas del predio para
facilitar las intervenciones de habilitacion y edificacion sujetas a licenciamiento con la
informacién integra administrada y gestionada por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Tisaleo y sus entidades adscritas.

El informe Predia de Regulaciones de Uso dd Suelo (IPRUS), contendra la siguiente
informacion validada:

a) Datosdd titular de dominio,

b) Datos del predio (niUmero del predio, clave catastral, situacion legal (uni propiedad o
derechos y acciones), ubicacion, superficie seglin escritura y segln levantamiento
predial planimétrico o topogréfico, area gréfica, lote y frente, tipologia vial ancho de
aceray cazada).

¢) Regulaciones Municipales (Zonificacion, clasificacion del suelo, usos de suelo y
compatibilidades, restricciones generadles e indices de habilitacion de suelo y
edificacion definidos en el PUGS).
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d) Bordes de quebradas, candes de aguas, servidumbre que se establezca para
mantenimiento, preservacion del area de proteccion, zonas vulnerables a riesgos y
cualquier otro retiro de seguridad.

€) Determinacion de excedente o diferencia de area s lo hubiere, estableciendo s se
encuentra o no dentro del error técnico aceptable de medicién.

f) Afectaciones de todo tipo, tales como las relacionadas con vias, instal aciones eléctricas,
sanitarias o cualquier otra.

g) Laactua existenciade infraestructura basicainstalada

h) Proyectos publicos vinculados a predio, de conformidad con los instrumentos de
planificacion aplicables.

i) Observacioness las hubiera

2. Parala obtencion del Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo IPRUS, de se deberd
presentar |0s siguientes requisitos:

a.  Solicitud suscrita por € o los propietarios, de acuerdo con e formato establecido por
el GADM de Tisaeo;

b. Origina de lacédulay papeeta de votacion del o los propietarios. En caso de que el
trdmite lo realice un tercero, presentara la autorizacion del o los propietarios y su
cédulade ciudadaniay certificado de votacion;

c. Cetificado de no adeudar d GAD Municipa de Tisaleo por parte del o los
propietarios del predio;

d. Copia smple de escritura del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad y
Certificado de gravdmenes actualizado, y de ser e caso copia del acta de posesién
efectiva;

e. Levantamiento planimétrico y/o topografico georreferenciado del predio, en formato
UTM WGS84 Zona 17 Latitud sur identificando claramente la superficie,
dimensiones de linderos, colindantes y areas construidas, y centroide. Suscrito por €
profesional responsable habilitado; y, € o los propietarios o0 representantes. Con un
respaldo digita en formato .dxf o .shp, més las coordenadas geogréficas en formato
Excel;

f. Pago detasaadministrativa;

g. Copiadd pago deimpuesto predial del afio en curso;

h. En caso de copropiedad la comparecencia de todos los copropietarios, o la
designacion de un representante comun, mediante autorizacion con reconocimiento
defirmay rdbrica o poder;

Con lafinalidad de verificar que la informacion del predio esté conforme a la base de datos del
GAD Municipal de Tisaleo, un técnico realizaralainspeccidn respectivay procedera a actualizar
dichainformacion.

3. El Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS), tendr& una vigencia de un afio a
partir de la fecha de su expedicion, sempre y cuando no existiere variacion en la situacion fisica
o juridicadel inmueble. De ser necesario podra solicitarse una copia certificada

El Informe Prediad de Regulaciones de Uso del Sudo (IPRUS), no es transferible; y por si
mismo no constituye documento para alegar derechos adquiridos.

4. El Informe Predia de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS), sera emitido por la Jefatura de
Planificacién, dependencia que coordinara con las demés entidades municipales la provisién de
informacion y la entrega.

5. En predios ubicados en el Area Rural en general, Zona Industrial y Agroindustrial, para la
emision del IPRUS en cuanto a afectaciones viales, se regira a lo establecido en la
ORDENANZA PROVINCIAL QUE REGULA LA PLANIFICACION, CONSTRUCCION Y
MANTENIMIENTO VIAL EN LA PROVINCIA DE TUNGURAHUA sancionada € 01 de
junio de 2018.
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6. Los anteproyectos y proyectos definitivos para habilitacion de suelo y edificacion se
desarrollaran en funcion de la informacion constante en € IPRUS, y a lo establecido en €
PUGS. Laadministracion no requerira de informacién adicional contenida en este informe.

7. Paratransferencias de dominio de bienes inmuebles que se redicen dentro de lajurisdiccion del
Canton Tisaleo, como requisito previo se solicitara el IPRUS.

8. Por su naturaleza, este informe no otorga ni extingue derechos, en tanto constituye informacion
sobre €l predio y la visualizacion y aplicacion de la informacion contenida en los instrumentos
de planificacién vigentes a un caso concreto.

Articulo 58. Informe de Compatibilidad de Usos del Suelo (ICUS). - Contiene la informacion
basica sobre los usos permitidos, complementarios, restringidos y prohibidos para la implantacién de
usosy actividades en los predios de la circunscripcion territorial del GADM de Tisaleo. El informe de
compatibilidad de usos del suelo no autoriza el funcionamiento de actividad aguna.

Para la obtencion del Informe de Compatibilidad de Usos de Suelo, se debera presentar 10s siguientes
requisitos:

a) Solicitud en formulario normalizado suscrito por € propietario o representante legal
del establecimiento;

b) Copia de documento de identidad del propietario o0 representante legal del
establecimiento;

¢) Copia de RUC o RIMPE en caso de locales preexistentes, los emprendimientos o
intencion de negocio no requiere de este documento.

d) Pago delaTasa Administrativa;

€) En caso de actividades restringidas se requerira de: Informe favorable de la Unidad de
Control Ambiental, de la Jefatura de Gestion de Riesgos, € Permiso de funcionamiento
del Cuerpo de Bomberos, para nuevos establecimientos no se requerira del permiso de
funcionamiento del Cuerpo de Bomberos;

f) Copiade pago del impuesto predial.

g) Ubicacién georreferenciada.

El informe de compatibilidad de uso del suelo se emitira conforme alos usos de suelo y las relaciones
de compatibilidad determinados en € Plan de Uso y Gestion del Suelo y en los instrumentos de
planificacion que se expidan y sera otorgado por la Jefatura de Planificacién. En usos principales y
complementarios debera obtenerse de manera obligatoria previo a su implantacion y debera ser
renovado a inicio de cada afio, en usos restringidos debera obtenerse de manera obligatoria dentro del
primer trimestre del afio y ser renovado al inicio de cada afo. De requerir un documento actualizado
se emitird una copia certificada; y en caso de cambio de razdn socia y/o ubicacién se debera obtener
un nuevo informe.

TITULO I11
DEL USO Y GESTION DEL SUELO

~ CAPITULO1
CLASIFICACION Y SUBCLASIFICACION DEL SUELO

SECCION PRIMERA
Clasificacion Del Suelo

Articulo 59. Clases de Suedlo. - El sudo del Cantén Tisdeo se clasifica en urbano y rurdl,
independientemente de su asignacion politico-administrativa
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Articulo 60. Suelo Urbano. - El suelo urbano es € soporte fisico, ocupado por asentamientos
humanos concentrados emplazados dentro de un limite de territorio, que estan dotados total o
parcialmente de infraestructura basicay servicios publicos, y con ordenamiento urbanistico definido y
otros instrumentos de planificacién, constituyendo un sistema continuo e interrelacionado de espacios
publicosy privados. Estos asentamientos humanos pueden ser de diferentes escalas.

Articulo 61. Suelo Rural. - El suelo rural es una extension territorial fuera del limite urbano, que,
por su condicion natural o ambiental, es el destinado principalmente a actividades agro-productivas,
extractivas o forestales, por su interés paisgjistico, histérico-cultural, u otro especial, no puede ser
incorporado en la categoria anterior, 0 € que por sus especiaes caracteristicas biofisicas y/o
geogréficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos.

SECCION SEGUNDA
Subclasificacién del Suelo

Articulo 62. Subclasificacion del Suelo Urbano. - El suelo urbano se subclasifica en:

1. Suelo urbano consolidado. - Es @ suelo que posee la totalidad de los servicios,
equipamientos e infraestructuras necesarios, y que mayoritariamente se encuentra ocupado
por la edificacion. Presenta un porcentagje de ocupacion superior a 50% del tota de
predios existentes con densidades mayores a 50 Hab/has.

2. Suelo urbano no consolidado. - Es € suelo que no posee la totalidad de los servicios,
infragstructuras y equipamientos necesarios, y que requiere de un proceso para completar
0 mgjorar su edificacion o urbanizacion. Presenta un porcentaje de ocupacién entre 30% y
50% del tota de predios existentes con densidades mayores a 35 Hab/has. Esta
Subclasificacion también es aplicable al suelo que por historia ha adquirido usos y
vocaciones urbanas pese a estar inserto en parroquias rurales y/o comunidades.

3. Suelo urbano de proteccion. - Es @ suelo que, por sus especiades caracteristicas
biofisicas, culturales, sociales o paisgisticas, arqueolégicas o paeontoldgicas o por
presentar factores de riesgo para los asentamientos humanos, debe ser protegido, y en €
cual serestringirala ocupacion segiin la legisacién nacional y loca correspondiente. Para
gue un suelo urbano de proteccion sea considerado como tal deberdincorporarlo dentro de
los planes y mecanismos gue establece la norma nacional y urbana del cantdn en los ges:
ambiental, patrimonial y de riesgos y demés norma pertinente.

Articulo 63. Subclasificacion del Suelo Rural. - El suelo rural se subclasifica en:

1. Suelo rural de produccion. - Es e suelo rura destinado a actividades agro productivas,
acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico, respetuosas del ambiente.
Consecuentemente, se encuentra restringidala construcciony el fraccionamiento.

2. Suelorural para aprovechamiento extractivo. - Es e suelo rura destinado por la autoridad
competente naciona o local, de conformidad con la legislacion vigente, para actividades
extractivas de recursos naturales no renovables, garantizando los derechos de naturaleza 'y un
equilibrio ambiental y que esta condicionado a cumplimiento de requisitos ambientales y
técnico mineros.

3. Suelo rural de expansidon urbana. - Es € suelo rural que podra ser habilitado para su uso
urbano de conformidad con e PUGS. El suelo rura de expansion urbana sera siempre
colindante con el suelo urbano dd cantdn, a excepcion de los casos especiales que se definan
en la normativa secundaria.

La determinacion del suelo rura de expansion urbana se redizara en funcion de las
previsiones de crecimiento demografico, productivo y socioecondémico del canton, y se
gustara a la viabilidad de la dotacién de los sistemas publicos de soporte definidos en €
PUGS, asi como a las paliticas de proteccion dd suelo rural establecidas por la autoridad
agraria o ambiental nacional competente.
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Con d fin de garantizar la soberania alimentaria, no se definira como suelo urbano o rural de
expansion urbana aguel que sea identificado como de alto valor agro productivo por parte de
laautoridad agraria nacional, salvo que exista una autorizacion expresa de la misma.

L os procedimientos para latransformacion del suelo rura asuelo urbano o rura de expansion
urbana observaran de forma obligatoria lo establecido en esta Ley, y lo que determina
Acuerdo Ministerial 214 que establece e procedimiento de la gestion del Cambio de Uso de
Suelo. Queda prohibida la urbanizacion en predios colindantes alared vial estatal, regional o
provincial, sin previa autorizacion del nivel de gobierno responsable de lavia

Su transformacion a urbano se hara obligatoriamente por plan parcia, se prohibe la
incorporacién de lotes individuales de esta subclasificacion a urbano.

4. Suelo rural de protecciéon. - Es € suelo rural que por sus especiales caracteristicas
biofisicas, ambientales, paisgjisticas, socioculturales, o por presentar factores de riesgo,
merece medidas especificas de proteccion y que consten en € Sistema Naciona de areas
protegidas y en subsistemas locales, taes como, cuencas, microcuencas y sistemas
hidraulicos del Canton. No es un suelo apto para recibir actividades urbanas de ningun tipo,
por lo que se encuentra restringida la construccion, el fraccionamiento en lotes menores alo
observado por la zonificacion o la urbanizacion masiva. Para la declaratoria de suelo rura de
proteccién se observard lalegislacion nacional que sea aplicable.

CAPITULOII
USOSDE SUELO Y SUSCOMPATIBILIDADES

SECCION PRIMERA
Usosde Suelo

Articulo 64. Definicion. - Se entendera por uso del suelo a destino asignado a los predios en
relaciéon con las actividades a ser desarrolladas en ellos, de acuerdo con lo dispuesto en € Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, el PUGS, y sus instrumentos complementarios, paralas zonas
0 sectores especificos determinados en €l territorio.

Los usos de suelo son los siguientes: Residencia, Mixto, Industrial, Equipamiento, Patrimonio
Cultural, Proteccién, Conservacién y Reserva, Produccion Agropecuaria, Aprovechamiento
Extractivo; y, Comercia y de Servicios.

Articulo 65. Uso Residencial. - Es el que tiene como destino la vivienda o habitacion permanente,
en uso exclusivo o combinado con otros usos de suelo compatibles, en &reas y lotes independientes y
edificacionesindividuales o colectivas dd territorio.

Articulo 66. Clasificacién del Uso Residencial. - Para efecto de establecer las caracteristicas de
utilizacion del suelo y condiciones de compatibilidad con otros usos, se determinan los siguientes
tipos de uso residencial, que estén definidos territorialmente en e PUGS.

a) Residencial 1 (R1), son zonas de uso residencia consolidado de bagja y mediana
densidad en las que se permite la presencia limitada de actividades econdmicas y
equipamientos de nivel barria y en las que se prefiere mantener la trama urbana y la
morfologia edificada

b) Residencial 2 (R2), son zonas de uso residencial en proceso de consolidacion y nuevo
desarrollo de mediana densidad en las que se permiten actividades econémicas y
equipamientos de nivel barrial y zonal, a su vez se promueve la densificacion con la
asignacion de indices superiores de aturay ocupacion del suelo.
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¢) Residencial Rural (RR), Son Zonas de uso Residencial con Asentamientos humanos
agrupados, localizados en suelo rurd, algados o proximos de los limites urbanos, que
presentan procesos parciales o totales de urbanizacion (agua, acantarillado, energia
eléctricay vias), y mezcla de uso con agricultura de consumo, y se sub clasifican segiin
e grado de consolidacion y la asignaciéon de Unidades de Actuacién Urbanistica por
tipologiay de baja densidad, en las que se permite la presencia limitada de actividades
econémicas y equipamiento de nivel barrial y zona previo autorizacion de entidades
competentes 0 acto administrativo.

d) Residencial de uso prioritario (R VIS). Uso de suelo exclusivo para desarrollo de
vivienda de interés social, reubicacién emergente de asentamientos ubicados en areas de
riesgo no mitigable y primera vivienda en programas habitacionales o individuaes,
infraestructura educativay equipamiento comunitario social.

uUso . :
PRINCIPAL SIMBOLOGIA TIPOLOGIAS
Residencial R1 Residencial Consolidado
Urbano R2 Residencial en Consolidacion y nuevo desarrollo
RRI Residencial en Proceso de Complementacion y nuevo
. . desarrollo
gﬁfglenmal RRII Residencial en Proceso de Conformacion y nuevo desarrollo
RR 11 Residencial en Proceso de Formacion y nuevo desarrollo
RR IV Residencial con Produccion agricola de baja intensidad
. . Residencial de Desarrollo de primera vivienda y
Residencial L S . o
de Uso RVIS equipamiento de interés S()CJa| o] reu@cacmn emergente de
Prioritario asentamientos ublcadc_Js en areas de riesgo no m|_t|ga_\ble,
infraestructura educativa y equipamiento comunitario.

Articulo 67. Condiciones de Implantacion del Uso Residencial. - La combinacion de uso
residencia con otros usos y actividades sera determinada de acuerdo con los niveles de
compatibilidad del PUGS, otros instrumentos de planificacidn, y excepcionamente en proyectos
urbanos arquitectdnicos especiales se necesitara la autorizacién del Concejo Municipal.

En las zonas de uso residencia se prohibe el almacengje de productos clasificados como peligrosos,
combustibles, toxicos, explosivos o radiactivos, que no cuenten con los permisos de las entidades
competentes.

Articulo 68. Uso Mixto. - Son zonas de uso residencial combinado y/o mixto consolidado de ata
densidad, corresponde al uso asignado a los predios con frente a los ges estructurantes o a las areas
de futura planificacion destinadas a centralidades en las que pueden coexistir residencia, comercio,
industrias de bajo impacto controlado, serviciosy equipamientos compatibles.

Uso SIMBOLOGIA TIPOLOGIAS ACTIVIDADES
. . Usos diversos de carécter zonal y
Mixto M Mixto cantonal compatibles.

Articulo 69. Uso Industrial. - Es € destinado a la elaboracion, transformacion, tratamiento y
manipulacién de materias primas para producir bienes o productos material es elaborados.

El suelo industrial se clasifica en los siguientes grupos principales:

1. De Bajo Impacto. - Se consideran a aquellas industrias que elaboran productos de
mediano cubrimiento de produccion y consumo, gue pueden generar impactos ambientales
mitigables 0 no los genera, y no deteriora € entorno; ademas genera bgjos niveles de
demanda en infraestructura, en las que se incluyen a las manufacturas, y pueden coexistir
con usos residencialesy comerciales.
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2. De Mediano Impacto.- Son aquellas que elaboran productos de mayor cubrimiento y
distribucion a gran escala, que genera impacto ambiental mitigable y que no deteriora e
entorno, pero que por su operacion tiene restricciones de localizacién de acuerdo al
impacto que ocasione, se ubicara en la zona que corresponda luego de los informes
ambientales y de riesgos cuando lo amerite; en su mayoria generan demandas de
aparcamientos, demanda de transporte colectivo, instalaciones y cuya edificacion puede
integrarse a las caracteristicas morfol6gicas del entorno y a las caracteristicas tipol 6gicas
delaedificacion. Y no es compatible con el uso residencial.

3. De Alto Impacto. - Son industrias que generan impactos ambientales que contaminan y
deterioran € &rea de influencia, afectando la vida humana, animal y vegetal, porque €
volumen de efluentes, emisiones, ruidos y residuos sobre el medio ambiente no puede ser
mitigado para llevarlos a niveles permisibles, y desbordan la capacidad que tiene los
ecosistemas naturales de asimilarlos y recuperarse; ademas generan dtas demandas de
accesibilidad y transporte colectivo, aparcamientos colectivos superiores a 40 unidades,
servicios einstalaciones especiaes, y no es compatible con € uso residencial.

4. Peligrosos. - Son aquellas que generan impactos ambientales dificilmente mitigables, que
requieren de un tratamiento especial.

CUADRO DE CLASIFICACION DE USO INDUSTRIAL

Uso SIMBOLOGIA | TIPOLOGIAS ACTIVIDADES
MANUFACTURAS: Elaboracion de Confites y dulces,
mermeladas-conservas, salsas a menor escala; Molinos
artesanales; Talleres de costuray bordados en general;
Talleres de ceramicay decoracion, hojalateria de pequefia
escala; Talleres de eaboracion de articul os deportivos:
pelotas, guantes, raquetas, talleres de construccion de
articulos de musica, instrumentos de precision: Joyerias,
Opticos, relojes a menor escala; Reparacion de Libros,
Elaboracion de alfombras y tapetes de menor escalay
artesanal, y toda aquella clasificacion definida dentro de la
Junta del Artesano.

Establecimientos Semi | ndustriales: Cerrgjerias,
ensamblgje de puertas, mallas, fabricacién de persianas,
toldos.

Industria panificadora

Taller dealfombras (artesanal).

Taller dearticulos de cuero, calzado en pequefia escala.
Ensamblaj e de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre
otros) sin fundicién, aleacion y galvanoplastia

11 Bajo Impacto [ Carpinterfas, reparacion y elaboracion de muebles -
Industrial ebanisteria — -
0 Imprentas artesanal es, encuadernacion. Adhesivos (excepto

la manufactura de |os componentes bésicos).
Ceramica en pequefia escala (venta)

Accesorios plasticos, cubre lluvias y similares (carpas)
Ensamblaje de bicicletas, motocicletas y repuestos
Talleres de orfebreriay joyeria

Instrumentos musicales (artesanal).

Productos de cal (venta)

Productos de yeso (venta)

Productos de porcelana (venta)

Muebles y accesorios metalicos (venta)

Elaboracion articul os deportivos

Venta de paraguas, persianas, toldos

Fabricacién de coches (de nifio o similares).
Productos de vidrio (comercializacion)

Bloquera artesanal

Deposito de maderaa menor escala

Fabricacién de confites mayor escala

Mediano Fabricacién de alimentos para animales

Impacto Plantas procesadoras de alimentos (molinos)
Fabricacién de bebidas al cohdlicas (cerveza artesanal)
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Embotellado agua purificada

Venta de hielo seco (didxido de carbono) o natural
Fabricacion de telas sin tinturado

Proceso tratamiento de cuero (curtiembre)

Fabricacién de guantes de caucho

Fabricacion de puntal es, andamios

Aserradero (tratamiento de madera)

Comercializacion de fertilizantes y abonos

Fabricacién de papel, carton y articulos

Produccion de artefactos eléctricos

Elaboracién de productos de plésticos

Fabricacién de vidrio

Fabricacién de tanques de PVC

Plantas frigorificas

Fabricacién de el ectrodomésticos y linea blanca
Produccion de conductores el éctricos

Fabricacién de productos de grafito

Produccion deinstrumentos y suministros de odontologia
Produccion de aparatos ortopédicos, protesis
Fabricacién de colchones

Laboratorios de investigacion, experimentacion o de
pruebas

(industrial)

Laboratorios de andlisis de sustancias diversas
Elaboracién de bebidas no alcohdlicas

Ladrillera

Caleras

Bloqueras

Hormigonera

Fabricacién y ensamblaje de carrocerias

Formulacién a pegueia escala de plaguicidas

Tinturado detextiles

Procesamiento de madera para carbon

Fabricacién de cemento

Faenamiento de animales — mataderos

Fabricacion de cosméticos — industrial

Fabricacién de productos farmacéuticos. M edicamentos
Fabricacion de vidrio

Fabricacién de muebles de madera— industrial gran escala
Industria metal mecanica

Tubos de cemento

Fabricacién de laminas asfélticas

Fabricacién de ceramicay porcelanato

Fabricacién de productos de ceramica

Fabricacién de losetas de recubrimiento

Imprentas industriales (impresién, litografia y publicacion
de diarios, revistas, mapas, guias)

Procesamiento de gelatinas

Industria tabacalera

Procesamiento de productos de fibras artificiales.
Fabricacién de caucho natural o sintético

Produccion de plaguicidas, desinfectantes.

Fabricacién de pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas.
Fabricacién detinta

Fabricacién de jabon - industrial con proceso de
saponificacion

Fabricacion de detergentes — general

Proceso con reaccion quimica

Fabricacién de productos de pléstico - con polarizacion y
tinturado

Fabricacién de asfato o productos asfélticos.
Fabricacién de productos primarios de hierro y acero.
Fabricacién o procesamiento de productos estructural es
(varillas,

vigas, riees).

Fabricacién de productos metélicos

Fabricacién de maquinaria agricola

13 Alto Impacto
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Fabricacién de maquinaria para especies mayores
Fabricacién de maquinaria parala construccion
Fabricacién y montaje de camiones

Fabricacién de pirotecnia artesanal

Bodega de chatarra o recicladora con balanza alto rango
para pallets y/o basculas de alto rango para vehicul os.
Bodega de baterias y material es contaminados con
productos peligroso.

Fabricacién y recuperacion de baterias de automotores.
Manejo y almacenamiento de desechos radiactivos - la
secretaria de ambiente definird mediante € respectivo
informe las actividades

Incineracion de residuos

Fabricacién de pirotecnia gran escala

Manejo y almacenamiento de desechos peligrosos

14 Peligroso Petréleo o productos del petréleo (almacenamiento, mangjo
y refinado).

Gas licuado de petroleo (al macenamiento, envasado).
Fébricas de &cido sulfurico, acido fosférico, acido nitrico,
&cido clorhidrico, picrico.

Explosivos y accesorios (fabricacion y almacenamiento,
importacion y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia).

Articulo 70. Condiciones Generales de Implantacién del Uso Industrial. - Las edificaciones para
uso industrial, a mas de las condiciones especificas de cada tipo industrial, cumpliran con las

siguientes:

a)

b)

d)

Para las Industrias de tipologia 11, que comprende las manufacturas y los
establecimientos industrial es compatibles con |os usos residenciales, parala emision del
ICUS, no se requerira de informes técnicos adicionales a los emitidos por la Jefatura de
Planificacion.

Para industrias de Tipologia 12, se debera presentar como documento habilitante €l
Informe Favorable de la Unidad de Control Ambiental, para nuevas actividades y/o
renovacion, y no serd necesario la construccion de infraestructura para e otorgamiento
del Informe de Compatibilidad de Uso.

Queda prohibida la implantacién de nuevas Industrias de tipologia |3, 14; no obstante, si
hubiere la necesidad de implementacion de este tipo de industrias, el propietario o
promotor obligatoriamente debera presentar a la Municipaidad € plan urbanistico
complementario correspondiente, observando 1o que determina el Acuerdo Ministeria
214 que establece € procedimiento de la gestion del Cambio de Uso de Suelo; dicho
plan sera aprobado por el Concglo Municipal eincorporado al PUGS.

Para aguellos establecimientos en proyecto o en funcionamiento que no estén tipificados
en el cuadro de clasificacion de uso industrial, o cuando la gestion ambiental de la
industria requiera una revision de su clasificacion, la Unidad de Control Ambiental, la
Jefatura de Gestion de Riesgos y € Cuerpo de Bomberos, emitiran los respectivos
informes de clasificacion del uso industrial en funcién de los impactos que ocasione.

Articulo 71. Uso Equipamiento. - Es € destinado a actividades e instalaciones que generen bienesy
servicios para satisfacer las necesidades de la poblacion, garantizar € esparcimiento y mejorar la
calidad de vida, independientemente de su caracter publico o privado en todo € cantén.

En forma generad se clasifican en: equipamientos de educacién, cultura, salud, bienestar social,
recreativo y deporte, religioso, seguridad, administracién publica, funerarios, transporte,
infraestructura'y especial; por su naturaleza 'y su radio de influencia se tipifican como barrial, zona,
de Ciudad o Cantonal.
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CUADRO DE CLASIFICACION DE USO EQUIPAMIENTO

uso

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ACTIVIDADES

Educacién
EE

EE1

Barrial

Escolar (nivel bésico) y preescolar, centros de desarrollo y
aprendizaje infantil

EE2

Zonal

Col egios secundarios

Unidades educativas (niveles béasico y bachillerato),
escudlastaller

Institutos de educacidn especial

Centros e institutos tecnol dgi cos superiores

Centros deinvestigacion y experimentacion-forma parte de|
una institucion publica o privada

Centros artesanales y ocupacionaes

Institutos de idiomas

Cursos y capacitacion

IAcademia de artes marciales, bailey danza, ciencias -
tecnologiay todo lo vinculado a educacion especializada.

IAgencia de model os,

Centros de ensefianza para conductores profesional es

Centro de nivelacién académica, sedes gremiales de
profesionalizacion y capacitacion gremial.

EE3

Cantonal

Universidades y escuelas politécnicas

Centros deinterpretacion de la naturaleza: museo
lecolégico, jardin botanico, miradores, observatorios,
puntos de informacidn. Y centros de investigacion y
lexperimentacion.

Cultural
EC

EC1

Barrial

Plazas, plazoletas,

Casas comunales

Bibliotecas, Info centros, barriales

EC2

Zonal

Teatros, auditorios y cines (proyecciones cinematograficas
len espacios cerrados y/o abiertos)

Bibliotecas a gran escalay centros de documentacion

Museos de artes populares, hemiciclos, galerias publicas
de arte y expresion, auditorios

Centros de promocion popular nuevos y existentes

Centros culturales

Centros de convenciones y exposiciones

EC3

Cantonal

Casas de la cultura, museos

Cinematecas

Hemerotecas

Salud
ES

ES1

Barrial

Subcentros de salud

ES2

Zonal

Centros de salud, unidades de emergencia

Hospital del dia

Hospital basico

Centros derehabilitacion fisica integral y reposo con
lasistencia médica.

clinicas, dispensarios y centros de atencion odontol 6gica
con servicio de alojamiento

ES3

Cantonal

Hospital provincial

Hospital regional- especializacion -docente

Infraestructura cantonal de salud

Bienestar Social
EB

EB1

Barrial

Centros infantiles, casas cunay guarderias.

Centros de estimulacién temprana.

EB2

Zonal

Centros de reposo

IAlbergues de asistencia social, casas de acogida, centros de

formacion juvenil y familiar, orfanatos, asilos
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Centros correccionales y de proteccion de menores, centros
de rehabilitacion social

Parques infantiles, parque barrial, parques de recreacion
pasiva. Canchas deportivas barria

Canchas deportivas multiples.

EB3 Cantonal

ED1 Barrial

IAlquiler de canchas de voley

Gimnasios. con equipo basico (incluye sala de aerébicos) -
crossfit

Coliseos y polideportivos (hasta 2500 personas)
Estadios (hasta 2500 personas)
ED2 Zonal IAlquiler de canchas de fltbol en césped sintético

Piscinas

Centro de espectaculos deportivos

Parque zonal

Recreativoy Centros recreativos y/o deportivos publicos o privados,
Deporte centro de recreacion turistica

ED Galleras, hipddromos, pistas de rodeo

Pista de patinaje

Termas y balnearios

Karting, pista de motocross, pistade vehiculos de carrera

Parques teméticos y contemplativos

Parques de diversion, parques de atracciones estables
ED3 Cantonal  Jardin botéanico,
Parque de ciudad / parque urbano

Parque de faunay flora silvestre zool 6gicos
Teleférico
Estadios (més de 2500 personas)

Plaza de toros (mas de 1000 personas)
Centros de culto hasta 200 puestos

Capillas

Iglesias hasta 500 puestos

Templos

Catedral

ER3 Cantonal  |Centro de culto religioso méas de 500 puestos

ER1 Barria

ER

Conventos y monasterios

Unidad de vigilancia de policia (UPC)
DINAPEN

Unidad de control del medio ambiente

Estacion de bomberos

EG1 Zonal

Cuartel de policia

Seguridad

EG Centros de detencidn provisional

Instalaciones militares

Cuarteles
EG2 Cantonal Penitenciarias
Céarceles

Centros de rehabilitacion social

Correos

Administracion EA1 Zonal Agencias municipales

Publica Oficinas de agua potable, energia eléctrica, teléfonos
EA

Sedes de gremios y federaciones de profesionales

EA2 Cantonal  |Oficinas gubernamental es
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Sedes principal es de entidades plblicas

Centros administrativos provinciales y nacionales

Plataf orma de servicios publicos

Organismos i nternacional es pablicos o privados

\Venta y/o alquiler de atalides Tanatopraxia
EF1 Barrial Tanatopraxia
Funerarias y salas de velacién sin crematorio

Centro de ciencias forenses

Servicios Criptas, cementerios eniglesias y/o catedrales

Funerarios EF2 Zona Cementerios parroquial es 0 zonales con salas de

EF \velaciones, fosas, nichos, criptas, osarios, con o sin
crematorio y columbarios, adscritos al cementerio. (&rea
minima 2 ha.)
Parques cementerios 0 camposantos con salas de
\velaciones, fosas, nichos, criptas, osarios, con o sin
crematorio y columbarios adscritos al cementerio. (drea
minima5 ha.)
Terminales locales: estacion de taxis, parada de buses,
lestaci onamiento de camionetas, buses urbanos,
parqueaderos publicos.
ET1 Zonal Terminal es de transferencia de transporte publico

EF3 Cantonal

Transporte Transporte terrestre turistico

ET Estaciones de transporte de cargay maguinaria pesada.

IAeropuertos civiles y militares

ET2 Cantonal  |Estaciones deferrocarril de pasgjeros

Terminal terrestre cantonal y regional

] Baterias sanitarias
Ell Barrial

Lavanderias publicas

Estaciones de bombeo, tanques de al macenamiento de

lagua/ distribucion de aguas/ sistemas de Alcantarillado

IActividades de gestion de desechos y saneamiento

Generacion, transmision y distribucidn de energia eléctrica
suministro de electricidad.

Estaciones radioeléctricas

Central es termoel éctricas

Infraestructura EI2 Zonal Centralesfijasy de base de servicios fijo y movil terrestre
El de radiocomunicacion.

Subestaciones eléctricas

IAntenas central es de transmision y recepcion de
tel ecomuni caciones

Planta de tratamiento de agua

Mercados zonales y barriales

Plantas potabilizadoras

EI3 Cantonal  |Plantadetratamiento y energia eléctrica
Camal
Talleres de maquinaria pesada-bodegaje

Centro de gestion animal

EPZ Zonal Hospitales veterinarios

Hospedaj e para mascotas

Especial

Centro de adiestramiento
EP

Mercado cantonal

Plaza de rastro

Tratamiento de desechos solidos y liquidos (plantas
procesadoras, incineracion, lagunas de oxidacion, rellenos
sanitarios, botaderos).

EPC Cantonal
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‘ ‘ ‘ }AI macenamiento temporal externo. ‘

Articulo 72. Uso Patrimonio Cultural. - Serefiere al suelo urbano o rural ocupado por éreas, sitios,
elementos o edificaciones que forman parte del legado historico o con valor patrimonia que requieren
preservarse y recuperarse. Este suelo esta sujeto aregimenes legalesy a un planeamiento especial que
determina los usos de suelo de estas &reas, compatibles con la conservacién y recuperacion
arquitecténica y urbanistica.

CUADRO DE CLASIFICACION DE USO PATRIMONIO CULTURAL

Uso SIMBOLOGIA TIPOLOGIA ACTIVIDADES

Patrimonio cultural y sus componentes seran
determinados por ordenanza de patrimonio
cultural y sujetos a un planeamiento especial que
determine los usos compatibles con su
conservacion y desarrollo.

H Areas Historicas, Hitos [Se permitiran actividades de investigacion,
inspeccion, prospeccion y excavaciones
autorizadas e identificacion y puesta en valor de
sitios o territorios que seflalan la posible
presencia de bienes arqueol 6gicos y/o

pal eontol 6gicos (en éreas urbanas y rurales).

Areas
Histéricas

Articulo 73. Uso Protecciéon y Reserva. - Es un suelo urbano o rural con usos destinados a la
conservacion del patrimonio natural y del medio ambiente, bgjo un enfoque de gestion ecosistémica,
gue asegure la calidad ambiental, e equilibrio ecolégico y el desarrollo sustentable, comprende los
recursos correspondientes a Sistema Naciona de Areas Protegidas de conservacion ecoldgica,
recursos hidricos y zonas de riesgo. En este uso se prohibira y controlard segiin sea del caso la
vivienda o asentamientos humanos.

Esta clasificacion estéd dada en funcién a las categorias de Ordenamiento Territorial, sub clasificacion
y niveles de uso determinados en el PDOT y PUGS respectivamente.

Para su gestion y tratamiento se consideraran las categorias de mango establecidas en €
ordenamiento juridico ambiental, en materia de prevencion y control del medio ambiente.

CUADRO DE CLASIFICACION DE USO PROTECCION Y RESERVA

uso SIMBOLOGIA TIPOLOGIA ACTIVIDADES

* Reforestacion.

» Sustitucion de especies exdticas por especies
nativas (bosques y vegetacion protectora).

» Actividades autorizadas por el ente regulador
descritas en los manual es de manejo de éreas
protegidas.

* Actividades de turismo comunitario: convivencia
comunitaria, aprovechamiento de camélidos
andinos, textileria artesanal en

fibras de alpaca, llamay borrego, alojamiento,
alimentacion tradicional andina artesanal
Protecciony ZR-CE1 CONSERVACION  |controlada

Reserva ECOLOGICA * Actividades turisticas terrestres: excursionismo,
mirador, cabalgata, ciclo turismo condicionado,
camping, pesca deportiva/ recreativa

» Turismo comunitario condicionado: deportes de
riesgo que no agredan al ambiente como son
lescalada, rapel, senderismo, montafiismo,
canyoning.

» Actividades turisticas de agua: turismo de salud
como: termas

natural es, complejo lacustre, préctica de kayak
lacustre.

- Actividades cientifico-culturales; utilizacién del
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medio para experiencias e investigacion de caracter
cientifico, incluyendo las instalaciones no
permanentes y debidamente acondicionadas para
facilitar lainvestigacion, tales como puntos de
observacion, puntos de recoleccion de muestras.

» Actividades turisticas aéreas parapente, alas delta.
» Actividad turistica de salud: medicina ancestral.

* Todas las actividades autorizadas por el ente
regulador (MAATE) descritas en los manuales de
manejo de éreas protegidas.

* Santuarios de vida silvestre y restauracion
lecosistémica

/Areas de conservacion y uso sustentable (acus)

/Areas de recuperacion

IAreas del SNAP

Bosque y vegetacion protectora, cuerpos de agua,
quebradas y laderas

Servicios de hotd y alojamiento comunitario

Hosteria, Refugio, Campamento Turistico,
Hacienda Turistica, Lodge Y Resort.

PROTECCION DE

* Reforestacion

» Sustitucion de especies exoticas por especies
nativas (bosgues y vegetacion protectora en areas de
proteccion de humedal es, el evaciones menores)

* Reintroduccion y manejo sostenible de
biodiversidad.

» Actividades turisticas terrestres: excursionismo,
mirador, cabalgata, ciclo turismo condicionado,
camping, pesca deportiva/ recregtiva

» Turismo comunitario condicionado: deportes de

PARAMOS, riesgo que no agredan al ambiente como son
HUMEDALES, lescalada, rapel, senderismo, montafiismo,
ZR-CE2 VEGETACION Canyoning.
NATURAL Y * Actividades turisticas de agua.: termas naturales.,
ELEVACIONES [complejo lacustre, practicade kayak lacustre.
MENORES. « Actividades cientifico-culturales: utilizacion del
medio para experiencias e investigacion de caracter
cientifico, incluyendo las instalaciones no
permanentes y debidamente acondicionadas para
facilitar lainvestigacion, tales como puntos de
observacion, puntos de recoleccién de muestras.
» Actividad turistica de salud: medicina ancestral
» Actividades autorizadas por el ente regulador
(MAATE-AGUA) descritas en € manual de manejo
de dreas protegidas.
* Recuperacion de espacios de interés hidrico (areas
de proteccion de humedal es, vertientes y cauces de
rios de consumo y de riego) Re Encauzamiento de
cauce hidrico.
» Reforestacion reintroduccién y manejo sostenible
de biodiversidad
* Recuperacion de las riberas, lechos y margenes
degradados derios y quebradas y proteccion y
PROTECCION Y  |recuperacion de fluentes de agua.
CONSERVACION DE |+ Implementacion de abrevaderos para uso de los
DOMINIO HIDRICO |animales.
PUBLICO: CAUCES | Reforestacion de bosques y recuperacion natural
ZR-CE3 DE RIOS, de paramos para frenar procesos erosivos de latierral
QUEBRADASO |y lasedimentacién de las aguas.
CUALQUIER CURSO |[sActividades de turismo comunitario: convivencia
DE AGUA 'Y comunitaria, aprovechamiento de camélidos
LAGUNAS andinos, textileria artesanal en fibras de alpaca,

Ilamay borrego, alojamiento, alimentacién
tradicional andina

* Actividades turisticas terrestres: excursionismo,
mirador, cabalgata, ciclo turismo condicionado,
camping, pesca deportiva/ recreativa

» Turismo comunitario condicionado: deportes de
riesgo que no agredan al ambiente como son

lescalada, rapel, senderismo, montafiismo, canyoning
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* Actividades turisticas de agua: termas naturales, y
balnearios, préactica de kayak lacustre.
» Actividad turistica de salud: medicina ancestral
» Actividades cientifico-culturales: utilizacion del
medio para experiencias einvestigacion de caracter
cientifico, incluyendo las instalaciones no
permanentes y debidamente acondicionadas para
facilitar lainvestigacion, tales como puntos de
lobservacion, puntos de recol eccion de muestras.
eImplementacion de infraestructura (tanques de
almacenamiento de agua, conduccion, captacion,
reservas y distribucion) actividades previo informe
de MAATE, y areas competentes.
Mantenimiento de usos existentes controlados zonas
PROTECCION POR  |seguras franjas de proteccion, zonas de recreacion,
RIESGO abergues. (Estatipologia se encuentrainmersaen
toda la jurisdiccion cantonal).

PR

Articulo 74. Uso de Produccion Agropecuaria. - Es € uso destinado a manejo, extracciéon y
transformacién de recursos naturales en suelos destinados a aprovechamiento de la agricultura,
ganaderia, forestal y explotacion piscicola, tanto de autoabastecimiento y comercializacién, con uso y
explotacién intensiva o extensiva. El uso recursos naturales se clasifica en: Agricola Pecuario uso
destinado a actividades agroproductivas, zootécnicas, agroindustriales, forestales y de
aprovechamiento turistico; y, Agricola Residencia que corresponde a aquellas &reas y asentamientos
humanos concentrados o dispersos, vinculados con las actividades agricolas que permitan la vivienda
en bagja densidad.

CUADRO DE CLASIFICACION DE USO PRODUCCION AGROPECUARIA

UsoO SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA ACTIVIDADES
Produccion agricolaintensiva: cultivos agricolas bajo
invernadero, floricola, horticola, fruticolay cultivo deflores
de libre exposicion.
Granja de produccion controlada
Produccion agricola extensiva: cultivo agricola de libre
expaosicion y cultivos agricolas extensivos
Huertos horticolas, fruticolas
Agricola  |Produccién agricola extensiva: cultivo agricola de libre
Pecuario  |exposicién y cultivos agricolas extensivos
IAlmacenamiento de abonos vegetales
Granjas de produccion pecuaria: avicolas, ganaderas (acopio y
crias de especies mayores y menores)

Produccion Granjas de produccion pecuaria
Agropecuaria Explotacién piscicola: predios y aguas dedicadas ala pescay

(PA) demés actividades acuicolas.

Pesca exclusivamente deportiva
PAR Agricol_a Vi\(i enda compartida con usos agricolas pecuarios, forestales
Residencial |0 piscicolas
Procesamiento industrial de alimentos carnicos naturales y
refrigerados
Procesamiento de frutas
Produccion y comercializacién de productos lacteos
Fabricacién de chocolate
Fabricacion de café molido
Fabricacion de productos de yute y céfiamo
Elaboracién de aceites y grasas vegetales
Procesamiento de madera

PAP

Agricola

PAI Industrial

Articulo 75. Uso Aprovechamiento Extractivo. - Es el destinado al aprovechamiento sustentable de
los recursos naturales no renovables en correspondencia con las disposiciones de la legislacion
nacional y cantonal.

Son suelos en los que predomina la presencia de recursos naturales no renovables (metdlicos, no
metdlicos; y, materiales aridos y pétreos), que pueden ser aprovechados de manera sustentable y
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sostenible, previo € otorgamiento del derecho minero y la aprobacion de estudios especificos
técnicos minerosy ambientales, por parte de |as autoridades competentes.

CUADRO DE CLASIFICACION DE USO APROVECHAMIENTO EXTRAXTIVO

uUso SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA ACTIVIDADES
IActividad minera: dedicada ala extraccion de minerales
Aprovechamiento AM Mineria metélicos y no metélicos como

Extractivo (PA) Insumos para laindustria de la construccion o las
artesanias (canteras).

Articulo 76. Uso Comercial y de Servicios. - Es € destinado a actividades de intercambio de bienes
y servicios en suelo urbano y rural en diferentes escalas y coberturas, en uso exclusivo o combinados
con otros usos de suelo en areas del territorio, lotes independientes y edificaciones (individuales o en
colectivo). Los usos de suelo comerciales y de servicios se clasifican segin su escala en Barriales,
Zonaesy de Ciudad o Cantonales.

CUADRO DE CLASIFICACION DE USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS

UsoO SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA ACTIVIDADES
Panaderia, pasteleria, delicatessen.
Bazares
Tienda de abarrotes
Carnicerias, tercenas
\Venta de pollo pelado
Frigorificos con venta de embutidos
Fruterias
Confiterias
\Venta de colorantes y aditivos alimenticios
Farmacias
Boticas
Ferreterias (ventaa por menor)
\Venta derevistas y periodicos
\Venta al por menor de partes y piezas eéctricas
Floristeria
Heladerias
\Venta de comida répida
Bar institucional
Micro mercados
\Ventaal por menor de jugos
Restaurantes con venta restringida de bebidas
alcohdlicas
Kioscos
Pi canterias/ comidas tipicas
Tefiido de prendas (comercio barrial)
IActividades de serigrafia
Costureras
Servicio de bordado
Confeccién de varias prendas
CB2 Servicios Basicos |Sastrerias
\Venta de muebles
Servicio delimpiezay mantenimiento
Lavado de alfombras y tapices
Salones de belleza
Peluquerias
Oficinas Oficinas privadas o publicas individuales y corporativas
Administrativas [Edificios de oficinas publicas, privadas y corporativas
Residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones
Alojamiento  [Casa de huéspedes con menos de 6 habitaciones
Domestico Posadas con menos de 6 habitaci ones, arrendamiento
y/o alquiler de unidades de vivienda unifamiliar.
Tapiceria automotriz
Comercio Tienda de articul os de decoracion.
Especidizado  |Mueblerias
\Venta de repuestos y accesorios para automovil (sin

CB1 Comercio Basico

Comercio Barrial
(CB)

CB3

CB4

Comercio Zonal (CZ) Cz1
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taller)

\Ventade llantas

\Ventaderopa

Licorerias (venta en botella cerrada)

IAlmacén de zapatos

\Venta de artefactos y equipos de iluminacién
\Venta de el ectrodomésticos

IArticulos para el hogar en general

\Venta de instrumentos musicales

\Venta de discos (audio y video)

Articulos de cristaleria

IArticulos de porcelana y ceramica
Ventadetdasy cortinas

\Venta de alfombras

\Venta de pinturas

\Vidrierias y espejos

Ferreterias (ventaa por mayor)

\Ventaal por menor de accesorios, partes y piezas de
computadora

Opticas

L aboratorio dental - insumos

\Venta de insumos médicos

Librerias

\Venta de articul os de oficina

\Venta de articul os deportivos

\Venta debicicletas

\Venta de motocicletas

Distribuidora de flores

\Ventade articulos de jardineria

\Venta, alimentos y accesorios para mascotas
Jugueterias

Joyerias, relojerias

\Ventaal por menor de materiales dereciclgje
\Venta de antigliedades y regal os

Catering

Cabinas telefénicas

Internet (centro de cOmputo)

Copiadora de llaves

Centro de copiado

IArticul os de decoracion

Galerias de arte

Centros de reacondicionamiento fisico y servicios
\vinculados con lasalud y labelleza (spa), sal6n de
bronceado, bafios turcos y sauna

Centros de cosmetol ogia y masaj es terapéuticos
\Venta de artesanias

Sex shop

\Ventade velas

Comercializacion de productos de vidrio (vidrierias)
Reparacion de d ectrodomésticos

Reparacion, venta de celulares y accesorios
Radiotécnico

Sucursales bancarias

Cajas de ahorro

Cooperativas, financieras

IAgencias de turismo

Casa de empefio

Alquiler de disfraces

Renta de articul os en general

Renta de vehiculos

Alquiler de andamios

Alquiler de equipos de amplificacién eiluminacion
Servicio de disefio grafico e impresion (gigantografias)
Talleres fotogréficos

Consultorios médicos

Consultorios psicol 6gicos

Prétesis dentales

Cz2 Servicios
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Consultorios odontol 6gicos
Tatuajes y/o piercing
Fisioterapia
Consultorios veterinarios
Clinicas veterinarias
Estéticas para mascotas
Salas de baile y danza académico
Organizacion defiestas infantiles
Centro de lavado deropa
Peluqueria canina
Sal 6n de recepciones (banquetes y recepciones)
Estacionamientos privados (servicio de parqueo)
Comisionistas
Laboratorio clinico
M ecanica de precision (tornos, rectificadora, etc.)
mediana escala
Recarga de extintores, tanques de oxigeno y otros gases
Cambios de aceite, lavadoras de autos y |ubricadoras
M ecéni ca de matos
Gasolineras y estaciones de servicio
Depdsito de distribucion de gas (glp) desde 100 hasta
1000 cilindros 15 kg
Hornos (para preparacion de alimentos)
Servicios Patio de venta de vehicul os livianos
Especializados |Mecanicade bicicletas
Mecanica liviana
M ecéni ca general
M ecéani ca automotriz
\Vulcanizadora
Cerrgjeria
M ecéni cas semipesados
Taller mecanico pesados
El ectricidad automotriz
Pintura automotriz
Centros comerciales
IAlmacenes por departamentos
\Ventaal por menor de balanceados
\Venta de articul os y accesorios para animales
Comercializacion de implantes parael cuerpo humano
(protesis)
\Venta al por menor de quimicos (limpieza)
Comercio de Ver_1taa| por menor de productos agropecuarios
cz4 Menor Escala Patio de comidas
Comercializacion de materiales y acabados de la
construccion.
IAcopio, clasificacion y comercializacion de aridos y
pétreos.
\Venta de muebles y accesorios de bafio
Encomiendas Unicamente en terminales o no ocupan vial
publica
Supermercados
Food truck
Ferias temporales
Comercio Espectécul os teatral es recreativos
Temporal Ferias y espectacul os de caracter recreativo
Espectacul os deportivos
IAreas de exposicion y ventas, maquinarias y vehiculos
Hotel, resort, camping
Residencial
Hostal.
Cz6 Alojamiento  Motd
Paradero turistico
Hosteria/ hacienda turistica
Pension / casa de huéspedes.
Juegos de salén
cz7 Centros de Juego |Sala de juegos €l ectrénicos y mecanicos sin apuestas o
premios

CZ3

Cz5
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Salas de bolos
Juegos infantiles
Billares sin venta de licor
Sala de ping-pong
Centros de Bar, cf'antinas, karaokes, billares con venta de bebidas
Ccz8 Diversion alcoholicas
Discoteca, pefias, salas de baile
Concesionario de vehiculos livianos (con taller en local
c79 Venta de V ehiculosicerrado)
y Maguinaria  [Ventade maguinaria liviana en general
\Venta de maguinaria pesada
Bodega de productos perecibles
Bodega de productos no perecibles
Almacenes Distribuidora de bebidas alcohdlicas a por mayor
' Bodega de bebidas no alcohdlicas
Cz10 Bodegas y —
Distribuidoras Ventade plasthos
Bodega de medicamentos
Distribuidora de insumos alimenticios
Distribuidora de insumos agropecuarios
Centros de comercio popular
Establecimientos de cargay encomiendas — no pueden
Centros de locupar \_/ia publica
Czi1 C . Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area
omercio il
Central de abastos
Comercio mayorista
cc1 Comercio Casas de citas, prostibulos, cabarés, masaje erdtico.
Restringido  |Night club - centro o complgo detolerancia
Comercio Cantonal Centros de acopio de mas de 3000 cilindros de 15 kg.
(CC) cC2 Comercio \Ventade gas (glp) de 1001 a 3000 cilindros 15 kg.
Especidizado  |Envasadora de(glp)
IAlmacenamiento y comercializacion de pirotecnia

Condiciones Generales de Implantacion de Usos de Comercio y Servicios:

a) Las distancias para la implementacién de distribuidoras de bebidas alcohdlicas a por
mayor y licorerias, serdn medidas de forma lineal, en una longitud de 200 metros a través
de las vias desde los puntos de ingresos y salida principales de instituciones de educacion,
salud, administracion, culto y todas aguellas con las que no son compatibles segin la
asignacion establecida en las condiciones especial es de uso y compatibilidad.

b) Las actividades comerciales con caracter temporal que se desarrollen en € espacio y via
publica no requeriran de informe de compatibilidad de uso de suelo, su autorizacion se
regiraala Ordenanza Municipal vigente sobre ocupacion del espacio y via publica.

SECCION SEGUNDA
Compatibilidad delos Usos de Suelo

Articulo 77. Categorias de Usos. - Para establecer la compatibilidad entre los usos considerados en
laanterior seccion y en las Reglas Técnicas correspondientes, se plantean las siguientes categorias de
Usos:

a. Principal: Es aquel sefidado por la zonificacion como predominante con caracter
obligatorio, y que puede desarrollarse en forma exclusiva, 0 conjuntamente con otras
actividades compatibles que lo complementen.

b. Complementario: Son aquellas actividades afines a funcionamiento del uso principal,
para establecer relaciones entre ellos, optimizar la utilizacion del comercio, servicios y
equipamientos, disminuir los desplazamientos y homogeneizar las oportunidades de
acceso a los distintos puntos del territorio.
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c. Redringido: Son aguellos que no siendo necesarios para € funcionamiento del uso
principa y no impactando en @, puede permitirse bajo determinadas condiciones
normativas.

d. Prohibido: Son aquellos usos que se hallan en contradiccion con el uso principal, en una
estructura urbano-territorial, por generar impacto urbano o ambiental negativo, por lo que
son prohibidos.

El gercicio de toda actividad dentro de la jurisdiccion del Canton Tisaleo, observara que € uso de
suelo sea compatible con los previstos en el PUGS para la zona donde se encuentra implantada o se
pretenda implantar, cuyo control le corresponde a la Direccion de Obras Publicas. Aquella actividad
cuyo uso de suelo no sea compatible, incurrira en infraccion y se sujetara a régimen sancionador.

CAPITULO I

ZONIFICACION DEL SUELO

SECCION PRIMERA
Definicién y Componentes dela Zonificacion

Articulo 78. Definicién. - Es € proceso que tiene como fin desarrollar e implementar € régimen
urbanistico del suelo, en funcién de zonas de planeamiento, para el efecto se considera la division del
suelo urbano y rural en grupos territoriales que presentan condiciones homogéneas en cuanto a su
morfologia y estructura predia alas cuales se les asigna normas de aprovechamiento en funcion del
modelo territoria urbanistico, de la naturaleza y vocaciones propias del suelo.

Area urbana:

a) Poligonos de Intervencion Territoria 0 Zonas de planeamiento (PIT)

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL SECTOR
Z1,72,73 Cabecera Cantonal
74,75,76 Cabecera Parroquial
77,78, 279, 210, 211, 712, 713, Z14, 715, 716, Z17, Z18, Z19 |Centralidades Urbanas

b) Ejesestructurantes y/o centralidad lineal.

POLIGONO DE INTERVENCION
TERRITORIAL

EJE-ALL, EJE-AL2

SECTOR

Corredor Alobamaba

EJE-EC1, EJE-EC2, EJE-ECS, EJE-EC4

Corredor El Calvario

EJE-CLE], EJE-CLE2, EJE-CLE3

Corredor Chilco la Esperanza

EJE-SD1, EJE-SD2

Corredor San Diego

EJE-SF1, EJE-SF2, EJE-SF3, EJE-SF4

Corredor San Francisco

EJE-SJ1, EJE-SJ2

Corredor San Juan

EJE-SL

Corredor San Luis

EJE-SLA1, EJE-SLA2, EJE-SLA3

Corredor Santa LuciaArriba

EJE-SLC1, EJE-SLC2, EJE-SLC3

Corredor Santa Lucia Centro

EJE-SLL1, EJE-SLL2

Corredor Santa Luciala Libertad

EJE-SM Corredor Santa Marianita

EJE-QA Corredor Quinchicoto Alto

EJE-HC1 Corredor Histérico Cultural 1 (Camino Real o del Inca)
EJE-HC2 Corredor Histérico Cultural 2 (Camino Real o del Inca)
EJE-HC3 Corredor Histérico Cultural 3 (Camino Real o ddl Inca)

c) EspaciosPublicosy SistemaVial Urbano
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d) Tegido urbano (Manzaneros, lotes, areas minimas, coeficientes de ocupacion, retiros,
edificabilidad)

AreaRural:

a) Zonas de Planeamiento Rura que contiene las Zonas de: Proteccién y Conservacion
(ZPC); Zona de Amortiguamiento (ZA), de Produccion Agricola Productiva (ZAP) e

Industrial,
POLIGONO DE INTERVENCION

ZONA DE PLANEAMIENTO TERRITORIAL COBERTURA
Proteccion y Conservacion ZPC > 3800 msnm
IAmortiguamiento ZA 3600 a 3800 msnm
Produccién Agricola Productiva ZAP < 3600 msnm

. Industrial 1 -
lindustria Agroindustria

b) SistemaVia Rural,
¢) Cuerpos Hidricos, y
d) Sistemas de Distribucion Eléctrica.

Articulo 79. Componentes para Habilitacion dd Suelo y Edificacion. - Los componentes para
habilitacion del suelo comprenden: El tamaiio minimo del lote, expresado en metros cuadrados; €l
frente minimo del lote expresado en metros lineales; y forma de ocupacion de la edificacion respecto
al lote.

El lote Minimo sera la unidad bésicaterritorial de habilitacion de suelo como superficie minima para
el desarrollo urbanistico y arquitecténico genera de una zona de planeamiento y/o g e estructurante, y
sobre esta area se normara |os procesos de habilitacion de suelo y edificabilidad, € cual respetara las
asignaciones determinadas en € estudio del PUGS.

La zonificacién para edificacion del suelo comprende las asignaciones de: retiros de construccion de
la edificacion; e coeficiente de ocupacion del suelo en planta baja ("COS PLANTA BAJA"); €
coeficiente de ocupacion del suelo total ("COS TOTAL"), expresados en porcentgje; la altura de la
edificacion expresada en nimero de pisos y metros lineales, y estara siempre rel acionada con € lote
minimo asignado.

Articulo 80. Dimensiones y areas minimas de lotes. - Las habilitaciones del suelo sean
fraccionamientos (subdivision o urbanizacion) o reestructuracién parcelaria observaran: las
dimensiones, superficies minimas de los lotes, perpendicularidad a las vias y frentes minimos
establecidos en & PUGS.

Articulo 81. Uso dd Suelo. - Se entenderd por usos del suelo a destino asignado a los predios en
relacion con las compatibilidades entre actividades a ser desarrolladas en ellos, de acuerdo a lo
dispuesto en los cuadros de compatibilidades del presente Titulo, y por lo determinado en e PDOT,
en zonas de planeamiento o sectores especificos determinados en € territorio del GADM de Tisaleo.

Articulo 82. Coeficiente de Ocupaciéon dd Sueo. - El Coeficiente de ocupacion en la planta bgja
(COS PB) eslareacién entre el &rea edificada computable en platabajay € dreadel lote. Coeficiente
de ocupacion del suelo total (COS TOTAL) eslarelacion entre e areatotal edificada computable y el
areadd lote.

De exidtir varias edificaciones, e calculo del coeficiente de ocupacion en planta bgja (COS PB)
correspondera a la sumatoria de los coeficientes de planta baja de todas las edificaciones aterrazadas
y volUimenes edificados.

Son &reas computables para e COS, aquellas destinadas a diferentes usos y actividades que se
contabilizan en los coeficientes de ocupacion (COSPB y COS TOTAL).
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Son areas no computables para e COS, aquellas que no se contabilizan para € célculo de los
coeficientes de ocupacion y son las siguientes. escaleras o gradas y circulaciones de uso comunal,
ascensores, ductos de instalaciones y basura, areas de recoleccion de basura, porches, balcones, suelo
destinado a cudquier tipo de infraestructura de telecomunicacién o servicios bésicos,
estacionamientos con cubierta ligera e inaccesible, se contabilizara el excedente para el calculo de los
coeficientes.

Todas las edificaciones deberan observar €l Coeficiente de Ocupacion del Suelo en Planta Bgja (COS
PB) y d Coeficiente de Suelo Tota (COS TOTAL) establecidos en € PUGSy en los instrumentos y
herramientas de la planificacion territorial.

Articulo 83. Retiros. - Todas las edificaciones deberan observar los retiros de construccion
establecidos en d PUGS, asi como en los instrumentos y herramientas de |a planificacion territorial.

Los retiros, de acuerdo con la tipologia de zonificacién asignadas y establecida en e PUGS pueden
ser: frontales, laterales y/o posteriores.

En edificaciones catalogadas como patrimoniaes podra sustituirse el retiro posterior, Unicamente si
corresponden aintervenciones en edificaciones existentes y en edificaciones nuevas con tipologia con
patio central.

Articulo 84. Altura y Dimensiones de Edificaciones. - Todas las edificaciones se sujetardn a la
atura de la edificacion y dimensiones establecidas en este Titulo y en todos los instrumentos de la
planificacion territorial.

Articulo 85. Altura de Edificabilidad. - La edificabilidad para cada tipologia de edificacion,
corresponde a nimero de pisos asignada para cada zona de planeamiento y serd considerada como
edificabilidad general maxima, segln lo especificado en e PUGS y en los instrumentos de la
planificacion territorial.

El nimero de pisos se contard desde el nivel definido como planta bgja hasta la cara superior de la
Ultima losa, sin considerar antepechos de tenazas, cubiertas de escaleras, ascensores, cuartos de
maquinas, areas comunales construidas permitidas, circulaciones verticales que unen edificaciones,
cisternas ubicadas en el Ultimo nivel de la edificacién. El Mezanine no se contabiliza como piso.

En caso de cubiertas inclinadas la altura de edificacion se medira desde e nivel superior de la
estructura en que se asientala cubierta.

Las especificaciones de orden técnico a ser respetadas por e administrado en materia de atura de
edificacion se consignan en los instrumentos de planificacion territorial.

Articulo 86. AlturadeLocal. - Ladturadeloca esladistanciaentre e nivel de piso terminado y la
carainferior delalosao del cielo raso terminado, medidaen € interior del local.

En todos los casos la atura minima de local se medira desde el piso terminado hasta la cara inferior
del elemento estructural mas bajo.

Unicamente para elementos de detalles formal es, ornamentales la altura minima seré de 2.10 m.

Articulo 87. Edificaciones en Bloques. - En terrenos planos o con pendiente se considerara como
bloque de edificacién a volumen de una edificacién proyectada o construida que se implante de
manera aislada estructura y funcionalmente de otro volumen de edificacién a la distancia minima
entre bloques establecida por la zonificacién asignada a predio, entendida como la distancia libre
desde los elementos arquitectoni cos més sobresalientes de |os vol imenes edificados.
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En & caso de que se proyecten hacia las fachadas frentistas entre bloques, exclusivamente: cocinas,
bafios, areas de servicios o locales no computables, la distancia entre bloques debera cumplir
adicionalmente normas de iluminacién y ventilacion.

L as especificaciones de orden técnico a ser respetadas por € administrado en materia de edificaciones
en blogues se consignan en los instrumentos de la planificacion territorial.

SECCION SEGUNDA
Aplicacién dela Zonificacion

Articulo 88. Aplicacion de la Zonificaciéon. - La delimitacion de tipologias de zonificacién con
relaciéon a la forma de ocupacion y edificabilidad se redliza por sectores y ges estructurantes, y se
aplicara alos predios en | as siguientes condiciones:

a. En cada zona de planeamiento 0 ge estructurante, la asignacion de cada tipo de
zonificacién se aplicard atodos los lotes que |o conforman.

b. En areas del suelo urbano que contengan manzanas definidas por la estructura vial, la
asignacion afectara alas &reas de latotalidad de loslotes.

c. S el lote est4 ubicado en las Zonas de Planeamiento Z1, Z2, Z3, Z4, Z5 'y 76, Z7, Z8,
Z9, 710, 711, 712, 713, 714, 715, 716, Z17, Z18, Z19, asi como en los Ejes
Estructurantes y supera los dos mil metros cuadrados podra presentar un proyecto
urbano arquitectonico especia parala asignacion especifica de coeficientes y alturas.

d. En predios esquineros dentro de las Zonas de Planeamiento Z1, Z2, Z3, Z4, Z5y Z6 que
tengan dos 0 mas zonificaciones, podran acogerse a cualquiera de €ellas respetando los
retiros correspondientes a cada via en sus respectivos frentes, salvo el caso de tipologias
sobre linea de fabrica que no sera aplicable sobre g es con retiros frontales.

e. En predios con uso de equipamiento para las intervenciones de adecuacion se aplicara la
zonificacién que le corresponda seglin su ubicacién geografica o del entorno inmediato
mas favorable. Los proyectos nuevos de equipamiento podran contar con asignaciones
especiales siempre que se apruebe como plan urbanistico especia segin lo indique los
estudios del PUGS.

Articulo 89. Tipologias de Implantacion o Formas de Ocupacién para Edificacion. - Las
edificaciones observardn el aineamiento teniendo como referencia la linea de fébrica y las
colindancias del terreno para cada una de las siguientes tipol ogias:

a. Aislada: Mantendraretiros atodas las colindancias; frontal, dos laterales y posterior.

b. Pareada: Mantendra retiros a tres colindancias: retiro frontal, un lateral y posterior; se
permite la construccion adosada a una de las colindancias | aterales.

c. Continuac Mantendra retiros frontal y posterior, y se permite adosamiento a las dos
colindancias laterales. Excepcionamente se permitira la ocupacién del retiro frontal
solo en plantabaja

f. ContinGa sobre linea de fébrica: Mantendra solo un retiro posterior y se permite €
adosamiento alas colindancias laterales.

g. Zona de Riesgo no mitigable: Con base a |as definiciones de ciudades resilientes de
Naciones Unidas y a principio de precaucion, se prohibe en estas zonas
construcciones por areas de afectaciones por lahares, pendientes superiores a 20%,
guebradas y movimientos en masay antropicos entre otros.

Para el caso de zonas especiaes de desarrollo econdmico, previamente a la declaracion naciona se
solicitarala determinacion del uso del suelo ad Municipio del Canton Tisaleo.

Articulo 90. Consideraciones de Implantacién o Formas de Ocupacién de Edificacion. - En caso

de existir distintas formas de ocupacion o implantacion dentro de una zona de planeamiento que ho
corresponde a la asignada en la norma o que por aprobacion anterior se establecio una caracteristica
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especial, y que por su estado morfoldgico predominante dentro de un conjunto urbano edificado deba
ser modificado para consolidar laimagen urbana. La Jefatura de Planificacion, asignaré la forma de
implantacion del proyecto especifico, en funcién de la dominante por frente de manzana o por
manzana seguin sea €l caso, paralo cual se tomard en cuenta el grado de consolidacion > 60% en las
dos opciones, debiendo justificar esta modificaciéon mediante un andlisis morfoldgico. Esta
modificacion servira de referencia para tratamiento en otros lotes en la misma manzana.

Articulo 91. Modificacion Permisible de Adosamientos y Retiros cuando la Normativa
Establecida en las Zonas de Planeamiento no Corresponde a la Morfologia del Sector
Consolidado. - Cuando la normativa establecida en las zonas de planeamiento no corresponde a la
morfologia del sector consolidado se permitira modificar a través de un andlisis morfolégico los
retiros establecidos en las zonas de planeamiento, en |os siguientes casos.

a) En predios ubicados dentro de manzanas con una consolidacion mayor o igual a 60%,
en los que sus colindantes se tomaron los retiros, frontales, posteriores o laterales; por
su condicién morfolégica actua estos podran adosarse al colindante adquiriendo los
mismos derechos en altura, en el mismo porcentaje y longitud de adosamiento del lado
tomado;

b) En predios donde la toma de retiros posteriores, € colindante no supere el un piso o
atura no mayor a 3 metros; estos podran adosarse hasta la alturatomaday a partir de
esta atura obligatoriamente debera respetar la distancia establecida entre blogques
(6.00 m) en caso de ampliaciones u obra nueva, manteniendo los retiros establecidos
en lanormageneral de zonificacion en pisos superiores.

C) Los retiros laterales y posteriores en subsuelo podran ocuparse siempre que se
cumplan con las normas de seguridad con respecto a las construcciones colindantes.

d) En zonas de uso industria y agroindustria, las edificaciones no podrén adosarse alos
colindantes.

€) En predios en los que su relacion frente-fondo sean mayores 1:2, podra tomarse €
retiro posterior para laimplantacion de edificaciones, dejando siempre un retiro entre
blogques de minimo 6 m.

La modificacion permisible de adosamientos y retiros que trata este articulo aplica solamente para
lotes ubicados dentro de una manzana del suelo urbano, industria y agroindustria, y, debera
obligatoriamente respetar 10s coeficientes de ocupacion en plantabajay total establecidos.

Articulo 92. Modificacién Permisible de Adosamientos y Retiros cuando la Implantacién de
una Vivienda Minima posea varias L imitaciones debido a la Superficie ddl Lote. - Cuando € lote
donde se implantara la nueva edificacion sea menor a 150 m2, se considera necesario incrementar el
porcentaje de ocupacion del suelo, permitiendo modificar los retiros establecidos en las zonas de
planeamiento en funcion del dominante tanto en frente de manzana o manzana en general, asi como
los Coeficientes de Ocupacion de Suelo en Planta Bagja y Totd, llegando a un maximo de 80% de
COS PB; en este caso se permitira la modificacién del retiro posterior siempre que se cumpla con las
condiciones minimas de habitabilidad, € cual se determinara através de un analisis morfolégico.

Lamodificacion permisible de adosamientos y retiros que trata este articul o aplica para lotes ubicados
dentro de una manzana del suelo urbano.

SECCION TERCERA
Afectaciones

Articulo 93. Areas de Proteccion de Quebradas. - Contemplan éreas en las que & propietario del
suelo no puede redizar fraccionamientos ni edificaciones debido a la existencia de quebradas, y se
encuentran debidamente delimitadas en e correspondiente poligono de intervencion territorial
denominado ZPQ.
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Las areas incluidas dentro de los PIT de proteccién de quebradas se encuentran conformados por
vegetacion arbustiva propia del ecosistema, en las que se aplicara Tratamientos de Conservacion
permitiéndose todas las practicas de conservacion, forestales y de reforestacion, su uso siempre
guardara concordancia con las politicas locaes y nacionaes que especifiquen los organismos
pertinentes sobre el medio ambiente. Se limita totalmente la asignacion de uso y ocupacion del suelo
prohibiendo todo tipo de fraccionamiento y edificacion en € &rea definida como proteccion de la
guebrada, sus propietarios podran utilizar estos espacios Unicamente en labores de planes de manegjo,
reforestacion y regeneracion.

Debido a las condiciones especificas de cada quebrada, donde se precise de un andlisis mas
pormenorizado, € &rea de proteccion podra variarse en funcion de la emisién de los informes
respectivos de la Unidad de Control Ambiental y de la Jefatura de Gestion de Riesgos.

En caso de taudes cuyos bordes no estén dentro del area de proteccidn delimitadas, por motivos de
seguridad se degjara una franja de proteccion de 10 metros, medida en longitud horizontal desde el
borde superior del talud cuando su pendiente sea mayor a 30 grados, o de 5 metros cuando su
pendiente sea menor a 30 grados y se demuestre su estabilidad presentando los justificativos técnicos
correspondientes por parte del propietario. En caso de que € talud corresponda al corte de una via se
aplicarén los retiros de construccion y derechos de via reglamentarios, y se observaran todas las
condiciones de seguridad.

Articulo 94. Areas de Afectacion por Vias. - Son areas correspondientes a los derechos de vias que
han sido previstas para futura ampliacion del sistema via principal, por lo que se prohibe la
edificacion en los mismos.

Para las é&reas urbanas las caracteristicas y especificaciones minimas de las vias se sujetaran a lo
detallado en los siguientes cuadros:

Expresa 36 >3001 Variable 90 80
Arteria A 24 1500-3000| Variable 70 60
Arteria B 21 1500-3000 | Variable 70 60
Arteria C 20 1500-3000| Variable 70 60
Arterial D 18 1500-3000 | Variable 70 60
Linea Férrea >0 |1gSuaI a - Variable - -
Colectora A 15 500 - 1500 >100 70 50
ColectoraB 14 400-500 | 500 - 1000 50 40
Local A 12 - 400 - 500 - 30
Loca B 11 - 100 - 400 - 30
Loca C 10 - hasta 100 - -
Peatona A 9 - hasta 80 - -
Peatona B 6 - hasta 80 - -
Ci_clovia . >oigua a .

Micromovilidad 1 - Variable - -
sentido 12

Ci_clovia . >oigua a .

Mlc_romovmdad 2 29 - Variable - -
sentidos
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Expresa 2 3 7 25 1 3

Arterial A 2 3.8 4 2.4 - -

Arterial B 2 3.55 2 2.4 - -

Arteria C 2 3.10/3.50 2 2.4 - -

Arterid D 2 3.10/3.50 - 24 - -

Linea Férrea 1 2.75 5.4 1.75 - -

ColectoraA 2 3.20 - 2.1 2 2.2
ColectoraB 2 3.70 - 2.1 2 2.2
Locd A 2 3.15 - 2.75 1 2.2
Local B 1 4.60 - |\£||1n 1 22
Loca C 1 3.60 ooy 1 22
Peatonal A 2 3 - 15 - -

Peatonal B 1 3.50 - 1.25 - -

Ci_clovia N >0igudl a

Micromovilidad 1 1 - - - -

sentido 12

Ciplovia . >oigual a

Micromovilidad 2 2 - - - -

sentido 2.2

e Vias Expresas. - Conforma la red via bésica urbana y sirven a tré&fico de larga y mediana
distancia, estructuran el territorio, articulan grandes éreas urbanas generadoras de tréfico, sirven
de enlaces zonales, regionales, nacionales y son soporte del trafico de paso.
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e ViasArteriales. - Enlazan las vias expresas y las vias colectoras, permitiendo, en condiciones
técnicas inferiores a las vias expresas, la articulacion directa entre generadores de tréfico
principales (grandes sectores urbanos, terminales de transporte, de carga o0 areas industriales).
Articulan éreas urbanas entre si y sirven a sectores urbanos y ruraes proporcionando fluidez a
tréfico de paso
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e Vias Colectoras. - Sirven de enlace entre las vias arteriades y las vias locaes, su funcién es
distribuir € tréfico dentro de las distintas &reas urbanas; por tanto, permiten acceso directo a
zonas residenciales, ingtitucionaes, de gestion, recreativas, comerciales de menor escaa. El
abastecimiento alocales comerciales se realizara con vehiculos de tonelaje menor (camionetas o
furgones).
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COLECTORA B

e ViasLocales. - Conforman e sistema via urbano menor y se conectan solamente con las vias
colectoras. Se ubican generalmente en zonas residenciales. Sirven exclusivamente para dar
acceso a las propiedades de los residentes, siendo prioridad la circulacion peatonal. Permiten
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solamente la circulacion de vehiculos livianos de los residentes y no permiten € tré&fico de paso
ni de vehiculos pesados (excepto vehiculos de emergencia y mantenimiento). Pueden operar
independientemente o como componentes de un area de restriccién de velocidad, cuyo limite

maximo es de 30 km/h. Ademés, los tramos de restriccion no deben ser mayores a 500 m. para
conectarse con una via colectora.
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Vias Peatonales. - Estas vias son de uso exclusivo dd trénsito peatonal. Eventualmente, pueden
ser utilizadas por vehiculos de residentes que circulen a velocidades bagjas (acceso a
propiedades), y en determinados horarios para vehiculos especiales como: recolectores de
basura, emergencias médicas, bomberos, policia, mudanzas, etc., utilizando para ello

mecanismos de control o filtros que garanticen su cumplimiento. El estacionamiento para
visitantes se debe realizar en sitios especificos.
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e Ciclovias. - Estan destinadas al transito de bicicletas y, en casos justificados a motocicletas de
hasta 50cc. Conectan generalmente éreas residenciales con paradas o estaciones de transferencia
de transporte colectivo. Ademéas, pueden tener funciones de recreacion e integracién paisgjistica.
Generamente son exclusivas, pero pueden ser combinadas con circulacién peatona. Las
ciclovias en un sentido tendran un ancho minimo de 1.20 y de doble sentido 2.20 m. Es €
sistema de movilizacion en bicicleta a interior de las vias del sistema vid local puede formar
parte de espacios complementarios (zonas verdes, &reas de uso institucional), cuando las
ciclovias formen parte de &reas verdes publicas éstas tendrdn un ancho minimo de 2.20 m.

} S 3 Ju—

WERA CALZADA  ACERA ACERA  CALTADA ALERL
P . T_E_?"_I.
LA ) | O S
CICLOVIA CICLOVIA 2 SENTIDOS

Lajerarquizacion de latraza via urbana del Cantdn Tisaleo, es decir las Zonas de Planeamiento Z1,
Z2, 73, Z4, 75, 76, Z7, Z8, 79, Z10, 711, 712, 713, Z14, 715, Z16, Z17 Z18, Z19 y Ejes
Estructurantes se encuentran enmarcados por vias locales y peatonales, cuyas secciones para ef ectos
de emision del IPRUS se establecerdn conforme alo incisos anteriores del presente articulo.

Para las Zonas de Planeamiento Industrial, Agroindustrial, y el Area Rural en general, para efectos de
emision de IPRUS la jerarquizacion via y sus caracteristicas se regirdn a lo establecido en la
ORDENANZA PROVINCIAL QUE REGULA LA PLANIFICACION, CONSTRUCCION Y
MANTENIMIENTO VIAL EN LA PROVINCIA DE TUNGURAHUA sancionada e 01 de junio de
2018.

La Direcciéon de Obras Publicas del GADM de Tisaleo a través de su Jefatura de Planificacion, en
funcién de las competencias atribuidas a los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales en
cuanto a planificacion via, podra actuadlizar la trama via de Cantén moaodificandola y/o
complementandola, y someterla a conocimiento y aprobacion por parte del Concegjo Municipal e
incorporarlos al PUGS.
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Articulo 95. Areas de Afectacion por Redes. - Son éeas que por razones de seguridad se han
destinado a la conservacion de las redes de servicios existentes y previstos por 1o que se prohibe la

edificacion.

1. Colectoresy matrices de agua
Area de proteccion: desde €l gje 4.00 metros a cada lado.

2. Colectores en servidumbre de paso
Area de proteccion: desde €l gje 3.00 metros a cada lado.

3. Conductores eléctricos
De acuerdo con lanormativa emitida por € ente rector.

4. CanalesdeRiego.
De acuerdo con la normativa emitida por €l ente rector

SECCION CUARTA

Poligonosde Intervencion Territorial o Zonas de Planeamiento

Articulo 96. Poligonos de Intervencion Territorial (PIT). - Son areas que se definen a partir de su
conformacion especial homogénea, alas que por su singularidad y morfologia se les asigna un tipo de
normade uso y aprovechamiento especifico de suelo y de edificabilidad.

Para efectos de esta Ordenanza se denominan Zonas de Planeamiento a los Poligonos de Intervencién
Territorial (PIT), y estan definidos y delimitados dentro de los estudios integrales del PUGS que
forman parte de la presente Ordenanza. Por las caracteristicas de homogeneidad y por estrategia de
planificacion se crea subsectores de planeamiento y € es estructurantes de uso mdltiple considerados
como centralidades lineales, y son las siguientes:

Zona de Planeamiento Z1

] EDIFICACION ] ’ HABILITACION DE OBSERVACION
IMPLANTACION: [ B CONTINUO A LINEA DE FABRICA SUELO
) ALTURA | peTiROS D'EL’?EE"A COS | COS | LOTE | FRENTE vclflr;([j)ilzacr)]f:rgitgaﬁa?lal
ZONA | CODIGO | MAXIMA BLOQUES PB | TOTAL |MINIMO | MINIMO | oo o> 0 Sela
Pisos |[m|F|L|P m % % m2 m acerahastallegar aun
méximo de 1 m.
*Latapagraday deser
z1 B-150-3 3 9(0|0]|3 6 80 240 150 10 el caso e cuarto de
maquinas de ascensor no
se considerara como
piso.

USO PRINCIPAL

uUsos
COMPLEMENTARIOS

USOS RESTRINGIDOS

USOSPROHIBIDOS

R2

CZ1, Cz2, CZ3, CZ4, CZ5,

R1, 11, EE, EC, ES, EB,
ED, ER, EG, EA, EF, ET,
El1, EI2, ZR-CE, PR, CB,

CZ6, CZ7,CZ9, CZ10,
CZ11.

*El2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE.

*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS
Y DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE
PARA GASOLINERASY ESTACIONES DE SERVICIO;
Y, DEPOSITOS DE GAS EL DOCUMENTO
HABILITANTE EMITIDO POR EL ENTE
COMPETENTE.

*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO
MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS

*CENTROSDE
DIVERSION CZ8

*COMERCIO
RESTRINGIDO CC1

*ACOPIO,
CLASIFICACION Y
COMERCIALIZACION
DE ARIDOSY
PETREOS.

*EB3

*GALLERAS
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INGRESOS PEATONALESY VEHICULARES, DE
EQUIPAMIENTOS O SERVICIOS HOSPITALARIOS, *MOTELES,

DE EDUCACION CENTROS ASISTENCIALES, DE RESIDENCIALES,
SEGURIDAD, CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS HOSTALES,
DEPORTIVOS, CENTROS CULTURALES, PENSIONES/CASA DE

BIBLIOTECAS, OFICINAS GUBERNAMENTALES U HUESPEDES
OTROS ESPACIOS DONDE ASISTAN GRANDES
GRUPOS DE PERSONAS. *EG2, CC2

*12, 13, 14.

TITWLG: | Mage Tona de PRrcaniento 21

SCR. UTM - WG5S 84 JTOMA 17 SUR
RENTE CADMT, N, Eeupo PUGS

Zona de Planeamiento Z2

EDIFICACION . .
] i i HABILITACION OBSERVACION
IMPLANTACION: | B CONTINUO A LINEA DE FABRICA DE SUELO
DISTANCI COS | LOTE |FRENTE |,
70N | copig | ALTURA | periros | AENTRE | €957 | ToTA | MiNIM | Minim | L3@pagraday deserd
MAXIMA BLOQUES PB L o o caso € cuartode
A o . maguinas de ascensor no
PI&)S m F L P m % % m2 m $consde‘a‘é como
Z2 | C-200-3 3 9|/0|0]3 6 70 210 200 12 piso.
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Uso USOS
PRINCIPAL COMPLEMENTARIO USOS RESTRINGIDOS USOS PROHIBIDOS
S
*CENTROS DE

*EI2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO DIVERSION CZ8
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE. *COMERCIO

i RESTRINGIDO CC1
*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS

FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL *ACOPIO,

AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS | CLASIFICACION Y

Y DEL CUERPO DE BOMBEROS. COMERCIALIZACION
R1,RRIV, 11, EE EC, | ADICIONALMENTE PARA GASOLINERASY DEARIDOSY

ES EB, ED, ER, EG, ESTACIONES DE SERVICIO; Y, DEPOSITOS DE GAS | PETREOS.
EA, EF ET,EIL EI2, | ELDOCUMENTO HABILITANTE EMITIDO POR EL
R2 ZR-CE, PR, CB, CZ1, | ENTECOMPETENTE. *EB3
Cz2, CZ3, CZ4, CZ5,
Cz6,CZ7,CZ9, CZ10, | *PARA CZ1(LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO | *GALLERAS
Cz11. MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS
INGRESOS PEATONALES Y VEHICULARES, DE *MOTELES,
EQUIPAMIENTOS O SERVICIOS HOSPITALARIOS, | RESIDENCIALES,
DE EDUCACION CENTROS ASISTENCIALES, DE HOSTALES,
SEGURIDAD, CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS PENSIONES/CASA DE

DEPORTIVOS, CENTROS CULTURALES, HUESPEDES
BIBLIOTECAS, OFICINAS GUBERNAMENTALESU
OTROS ESPACIOS DONDE ASISTAN GRANDES *EG2, CC2
GRUPOS DE PERSONAS.

*12,13, 14.

ORIRIANO KUTOROMO DLV T RALIIADG
DO CANTON TISALED

TINAD: | Maga Rorm S Plrwariacen 22

—
Zor SO | T W M 2MA TSR
FUTE | DR, 16, £ o UGS

EDIFICACION HABILITACION .
IMPLANTACION: | C PAREADA DE SUELO OBSERVACION
DISTANCIA
\iGo | MAxima | RETIROS | ENTRE | S8 | Lo08 | Lo | UiNimo | L2 iepagiatay deser
ZONA | CODIGO BLOOUES a0 d cuarto de
Pisos [m |[F[L [P m % % m2 m___| maquinas de ascensor no
z3 | B303| 3 |9[3[3]3 6 60 180 300 15 | Seconsideraracomo piso.
USO PRINCIPAL USoS USOSRESTRINGIDOS USOS PROHIBIDOS
COMPLEMENTARIOS
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*CENTROSDE
*EI2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO DIVERSION Cz8
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE. *COMERCIO

RESTRINGIDO CC1
*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL *ACOPIO,
AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS | CLASIFICACION Y

Y DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE | COMERCIALIZACION

RL RRIV, I1, EE, EC, PARA GASOLINERASY ESTACIONES DE SERVICIO; | DEARIDOSY

Y, DEPOSITOS DE GAS EL DOCUMENTO PETREOS.
£> EB B B B0, &2 | HABILITANTE EMITIDO POR EL ENTE
R2 (BT EIL EI2 ZRCE, | conpeTENTE. *EB3

PR, PAR, CB, CZ1, CZ2,

CZ3, Cz4, CZ5, CZ6,
Cz7, €29, CZ10, CZ11. *PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO *GALLERAS

MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS

INGRESOS PEATONALES Y VEHICULARES, DE *MOTELES,
EQUIPAMIENTOS O SERVICIOS HOSPITALARIOS, RESIDENCIALES,
DE EDUCACION CENTROS ASISTENCIALES, DE HOSTALES,
SEGURIDAD, CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS PENSIONES/CASA DE
DEPORTIVOS, CENTROS CULTURALES, HUESPEDES
BIBLIOTECAS, OFICINAS GUBERNAMENTALESU
OTROS ESPACIOS DONDE ASISTAN GRANDES *EG2, CC2
GRUPOS DE PERSONAS.

*12, 13, 14.

0 o 00

COSUERAND ALNONCMO DESCEN TRALLIADO
EL CANTON TISALED

THHRG | B 2oy ds Foreanine 7

= TP~ WS B¢ 20NN 17 S
b FUENTE | GADNT, ¥, Equgn PGS
’ EDIFICACION ' , HABILITACION DE OBSERVACION
IMPLANTACION: | B CONTINUO A LINEA DE FABRICA SUELO
*
ALTURA os DISTANCIA | 65 | cos | LOTE |FRENTE 'ﬁ’;g'amas‘?".tasa?al s
ZONA | cODIGO | MAXIMA | RETIR ENTRE PB | TOTAL | MiINIMO | MiNIMO | VO2diZoseraigu 0
BLOQUES del ancho dela acera hasta
Pisos | m|F|L |P m % % m2 m llegar aun maximo de 1 m.
*Latapagraday deser e
Z4 | B-200-3 3 [9]|o|o]3 6 80 240 200 10 caso e cuarto de méaquinas
de ascensor no se
considerar como piso.
USO PRINCIPAL USOS USOS RESTRINGIDOS USOS PROHIBIDOS
COMPLEMENTARIOS
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*CENTROSDE
*EI2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO DIVERSION Cz8
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE. *COMERCIO

. RESTRINGIDO CC1
*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS

FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL *ACOPIO,
AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS | CLASIFICACION Y

Y DEL CUERPO DE BOMBEROS. COMERCIALIZACION
ADICIONALMENTE PARA GASOLINERASY DE ARIDOSY

R1,11, EE, EC, ES, EB,
ED, ER, EG, EA, EF, ET,
Ell, EI2, ZR-CE, PR, CB,

CZ1, CZ2, CZ3, CZ4,
CZ5, CZ6, CZ7, CZ9,

ESTACIONES DE SERVICIO; Y, DEPOSITOS DE GAS | PETREOS.
EL DOCUMENTO HABILITANTE EMITIDO POR EL
R2 ENTE COMPETENTE. *EB3

*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO | *GALLERAS

Cz10, Cz11. MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS
INGRESOS PEATONALES Y VEHICULARES, DE *MOTELES,
EQUIPAMIENTOS O SERVICIOS HOSPITALARIOS, | RESIDENCIALES,
DE EDUCACION CENTROSASISTENCIALES, DE | HOSTALES,
SEGURIDAD, CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS | PENSIONES/CASA DE
DEPORTIVOS, CENTROS CULTURALES, HUESPEDES
BIBLIOTECAS, OFICINAS GUBERNAMENTALES U
OTROS ESPACIOS DONDE ASISTAN GRANDES *EG2, CC2
GRUPOS DE PERSONAS.

*12,13, 14,

SO 261 (00

Limite condon T 1]
Zona da Maraanisnto 24

GUARTAD AFTNOMO CRSCINT2A 2ADD
QEL CARTON TIRALED

TINAG | opo Joos de P vises 24

Z TR | UTH - WS 14 20W 1 3R
nEnTeE LS00 T, LG, B0 D0 PGS
EDIFICACION HABILITACION -
IMPLANTACION: | B CONTINUO A LINEA DE FABRICA DE SUELO OBSERVACION
DISTANCIA
) ALTURA | oo boc | ENTRE COS- | Ccos LOTE | FRENTE | «Latapagraday deser d
ZONA | CODIGO | MAXIMA BLOQUES PB | TOTAL | MINIMO | MINIMO | caso o cuarto de méaguinas
Pisss |[m|F|L [P m % % m2 m | deascensornose
considerara como piso.
Z5 | C-240-3 3 9l0|0|3 6 70 210 240 12
USO PRINCI PAL Usos USOS RESTRINGIDOS USOS PROHIBIDOS
COMPLEMENTARIOS
*EI2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO *CENTROS DE

R1,RRIV, I1, EE, EC,
ES, EB, ED, ER, EG, EA,
EF, ET, El1, EI2, ZR-CE,
PR, CB, CZ1, CZ2, CZ3,

Cz4, CZ5, CZ6, CZ7,

Cz9, CZ10, CZ11.

ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE DIVERSION Cz8
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE.
R2 *COMERCIO

*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS RESTRINGIDO CC1
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL

AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS | *ACOPIO,
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Y DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE
PARA GASOLINERASY ESTACIONES DE SERVICIO;
Y, DEPOSITOS DE GAS EL DOCUMENTO
HABILITANTE EMITIDO POR EL ENTE

CLASIFICACION Y
COMERCIALIZACION
DE ARIDOSY PETREOS.

COMPETENTE. *EB3
*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO *GALLERAS
MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS
INGRESOS PEATONALES Y VEHICULARES, DE *MOTELES,
EQUIPAMIENTOS O SERVICIOS HOSPITALARIOS, RESIDENCIALES,
DE EDUCACION CENTROS ASISTENCIALES, DE HOSTALES,
SEGURIDAD, CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS PENSIONES/CASA DE
DEPORTIVOS, CENTROS CULTURALES, HUESPEDES
BIBLIOTECAS, OFICINAS GUBERNAMENTALESU
OTROS ESPACIOS DONDE ASISTAN GRANDES *EG2, CC2
GRUPOS DE PERSONAS.
*12,13, 14.
TG 3908

COMIATIO 21 GWOPAD DESCER IRRULZA DO
DEL CANTCH TISALED

TIMAS: | Maoe Tone o= Parearento 25
Z SCR: UTH WIS 54 JOMA 17 9.8
e—— -
FLENTE:! GADWT, [GM, Equ g PUGE
EDIFICACION HABILITACION .
p OBSERVACION
IMPLANTACION: | C PAREADA DE SUELO
DISTANCIA
7onA | copico | Maxima | RETIROS | ENTRE | S| 608 | iRilo | Mintmo | TLatpagraday deser o
BLOQUES caso € cuarto de maguinas
Pisos | m m % % m?2 m deagcensoEnose_
considerar4 como piso.
Z6 B-300-3 3 9133|383 6 60 180 300 15

USO PRINCIPAL

USOS
COMPLEMENTARIOS

USOSRESTRINGIDOS

USOSPROHIBIDOS

R2

R1,RR1V, I1, EE, EC,
ES, EB, ED, ER, EG, EA,
EF, ET, El1, EI2, ZR-CE,
PR, PAR, CB, CZ1, CZ2,

CZ3, Cz4, CZ5, CZ6,
Cz7, Cz9, CZ10, CZ11.

*EI2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE.

*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS
Y DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE
PARA GASOLINERASY ESTACIONES DE SERVICIO;

Y, DEPOSITOS DE GAS EL DOCUMENTO

*CENTROSDE
DIVERSION CZ8

*COMERCIO
RESTRINGIDO CC1

*ACOP|O,
CLASIFICACION Y
COMERCIALIZACION
DE ARIDOSY PETREOS.
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HABILITANTE EMITIDO POR EL ENTE
COMPETENTE. *EB3
*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIANO | *GALLERAS
MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS
INGRESOS PEATONALES Y VEHICULARES, DE *MOTELES,
EQUIPAMIENTOS O SERVICIOS HOSPITALARIOS, DE | RESIDENCIALES,
EDUCACION CENTROS ASISTENCIALES, DE HOSTALES,
SEGURIDAD, CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS PENSIONES/CASA DE
DEPORTIVOS, CENTROS CULTURALES, HUESPEDES
BIBLIOTECAS, OFICINAS GUBERNAMENTALES U
OTROS ESPACIOS DONDE ASISTAN GRANDES *EG2, CC2
GRUPOS DE PERSONAS.

*12,13, 14,

GORIERND AU CESCENTRALIZAIO
Q25 CANTON TisALE

i | vege doande maiea v Ih
Zon
s UTH - WSS 56 Z0MA L7 SR
FURNTE: GEDAMYT, MM, o po UGS _
i EDIFICACION i i HAgéle[jéfloON OBSERVACION
IMPLANTACION: | B CONTINUO A LINEA DE FABRICA
*
oni | conico | s | RETIROS | ENTRE | GOS8 | 08 | LOTE, | RO | iosmdio
BLOQUES 50% del ancho dela
Pisos |[m|F|L | P m % % m2 m acera hastallegar aun
maximode 1 m.
*Latapagraday deser €
z7 B-200-3 3 90|03 6 70 210 200 10 caso d cuarto de
maguinas de ascensor no
se considerard como piso.

USO PRINCIPAL

usos
COMPLEMENTARIOS

USOSRESTRINGIDOS

USOSPROHIBIDOS

RR IV

R1,R2, 11, EE, EC, ES,
EB, ED, ER, EG, EA, EF,
ET, EI1, EI2, ZR-CE, PR,

PAR, PAP, CB, CZ1,
CZ2, CZ3, CZ4, CZ5,
Cz6, CZ7, CZ9, CZ10,

Cz11.

*ACOPIO, CLASIFICACION Y COMERCIALIZACION
DE ARIDOS Y PETREOS, PREVIO INFORME
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIETAL DEL GADMT.

*EI2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE.

*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL

*CENTROSDE
DIVERSION CZ8

*COMERCIO
RESTRINGIDO CC1

*EB3

*GALLERAS

*MOTELES,
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AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS | RESIDENCIALES,

Y DEL CUERPO DE BOMBEROS. HOSTALES,
ADICIONALMENTE PARA GASOLINERASY PENSIONES/CASA DE
ESTACIONES DE SERVICIO; Y, DEPOSITOS DE GAS | HUESPEDES

EL DOCUMENTO HABILITANTE EMITIDO POR EL
ENTE COMPETENTE. *EG2, CC2

*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO | *12, 13, 14.
MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS
INGRESOS PEATONALESY VEHICULARES, DE
EQUIPAMIENTOS O SERVICIOS HOSPITALARIOS,
DE EDUCACION CENTROS ASISTENCIALES, DE
SEGURIDAD, CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS
DEPORTIVOS, CENTROS CULTURALES,
BIBLIOTECAS, OFICINAS GUBERNAMENTALES U
OTROS ESPACIOS DONDE ASISTAN GRANDES
GRUPOS DE PERSONAS.

QR0 MUTORC COSCENTRAL LA
DEL CANTON TEALO

9 UTN WS 5% D00, LY SR
o GACME_ TEM_ T ape PGS

_ o mv VI _ _ MADILI T ACIVUN DL OBERVACION
IMPLANTACION: | B CONTINUO A LINEA DE FABRICA SUELO
*
- ALTURA RETIROS DIEL"AI"I\RI’(I;IA cos cos L»OTE FRENTE vglr;;)ilfgfesréaliﬁ;d 50%
ZONA | CODIGO | MAXIMA BLOQUES PB | TOTAL | MINIMO | MINIMO del ancho delaacera
Pisos | m|F|L|P m % % m2 m hasta llegar aun méximo
delm.
*Latapagraday deser €
Z8 B-200-3 3 90|03 6 70 210 200 10 casod cuarto de
maéquinas de ascensor no
se considerard como piso.
Usos
USO PRINCIPAL USOS RESTRINGIDOS USOS PROHIBIDOS

COMPLEMENTARIOS

*ACOPIO, CLASIFICACION Y COMERCIALIZACION | *CENTROS DE

DE ARIDOSY PETREQOS, PREVIO INFORME DIVERSION CZ8
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIETAL DEL GADMT. *COMERCIO

R1, R2, 11, EE, EC, ES, RESTRINGIDO CC1

EB, ED, ER, EG, EA, EF,
ET, El1, EI2, ZR-CE, PR,
PAR, PAP, CB, CZ1, CZ2,
CZz3, Cz4, CZ5, CZ6, CZ7,
Cz9, CZ10, CZ11.

*EI2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE *EB3
RR IV EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE.
*GALLERAS
*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL *MOTELES,
AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS | RESIDENCIALES,

Y DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE | HOSTALES,

PARA GASOLINERASY ESTACIONES DE SERVICIO; | PENSIONES/CASA DE
Y, DEPOSITOS DE GAS EL DOCUMENTO HUESPEDES
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HABILITANTE EMITIDO POR EL ENTE
COMPETENTE.

*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO
MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS
INGRESOS PEATONALES Y VEHICULARES, DE
EQUIPAMIENTOS O SERVICIOS HOSPITALARIOS,
DE EDUCACION CENTROS ASISTENCIALES, DE
SEGURIDAD, CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS
DEPORTIVOS, CENTROS CULTURALES,
BIBLIOTECAS, OFICINAS GUBERNAMENTALESU
OTROS ESPACIOS DONDE ASISTAN GRANDES
GRUPOS DE PERSONAS.

*EG2, CC2

*12, 13, 14.

N

O ATON D000 DEECEN TR DA
L CANTON TISALED

Zoni e Maga Joas e Parasm ato M
(ToEWTE | GO, TGV, Egu00 Poas | j
. . < <ew..VACION
IMPLANTACION: | B CONTINUO A LiNEA DE FABRICA SUELO
*
oni | copico | avmmes | RETIROS | ENTRE | GO | 808 | LOTE | FHENTE | lzasnaid 504
BLOQUES del ancho delaacera
Pisos  m|F|L|P m % % m2 m hasta llegar a un méximo
delm.
*Latapagraday deser e
Z9 B-200-3 3 9|/0|0|3 6 70 210 200 10 caso d cuarto de
maguinas de ascensor no
se considerard como piso.

USO PRINCIPAL

UsosS
COMPLEMENTARIOS

USOS RESTRINGIDOS

USOS PROHIBIDOS

RRIV

R1,R2, 11, EE, EC, ES,
EB, ED, ER, EG, EA, EF,
ET, EIL, EI2, ZR-CE, PR,
PAR, PAP, CB, CZ1, CZ2,
CZ3, Cz4, CZ5, CZ6, CZ7,

Cz9, CZ10, CZ11.

*ACOPIO, CLASIFICACION Y COMERCIALIZACION
DE ARIDOSY PETREOS, PREVIO INFORME
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIETAL DEL GADMT.

*EI2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE.

*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS
Y DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE
PARA GASOLINERASY ESTACIONES DE SERVICIO;
Y, DEPOSITOS DE GAS EL DOCUMENTO
HABILITANTE EMITIDO POR EL ENTE
COMPETENTE.

*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO

*CENTROS DE
DIVERSION CZ8

*COMERCIO
RESTRINGIDO CC1

*EB3

*GALLERAS
*MOTELES,
RESIDENCIALES,
HOSTALES,
PENSIONES/CASA DE
HUESPEDES

*EG2, CC2

*12,13, 14.
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MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS
INGRESOS PEATONALES Y VEHICULARES, DE
EQUIPAMIENTOS O SERVICIOS HOSPITALARIOS,
DE EDUCACION CENTROS ASISTENCIALES, DE
SEGURIDAD, CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS
DEPORTIVOS, CENTROS CULTURALES,
BIBLIOTECAS, OFICINAS GUBERNAMENTALES U
OTROS ESPACIOS DONDE ASISTAN GRANDES
GRUPOS DE PERSONAS.

COBITEND ALTOMOMOD OCSCENTRALIIACG
DL CANTON TEALSD

Zon:i
TIMAD: | Masd 2o #¢ Mo eormeso £3
WA UTH - WERS DS TONA 17 28
- roenre TACMT, UM, Dowk FUGe :|ON
IMPLANTACION: | B CONTINUO A LINEA DE FABRICA YL ovLL Y
* "
ALTURA DISTANCGIA| cos | cos | LOTE | FRENTE | o) Planiesaltase voladizo
2 MAXIMA | RETIROS ENTRE PB | TOTAL | MiNIMO | MiNIMO seraigual al 50% del ancho
ZONA | coPIGO BLOQUES delaacerahastallegar aun
Pisos  m|F |L | P m % % m2 m maximo de 1 m.
*Latapagraday deser €
Z10 B-200-3 3 9|10]0]| 3 6 70 210 200 10 caso € cuarto de maquinas
de ascensor no se
considerar4 como piso.
Usos

USO PRINCIPAL

COMPLEMENTARIOS

USOS RESTRINGIDOS

USOS PROHIBIDOS

RR IV

R1, R2, 11, EE, EC, ES,
EB, ED, ER, EG, EA, EF,
ET, EI1, EI2, ZR-CE, PR,

PAR, PAP, CB, CZ1,

Cz2, CZ3, CZ4, CZ5,

Cz6, CZ7, CZ9, CZ10,
CZ11.

*ACOPIO, CLASIFICACION Y
COMERCIALIZACION DE ARIDOS Y PETREOS,
PREVIO INFORME FAVORABLE DE LA UNIDAD
DE CONTROL AMBIETAL DEL GADMT.

*EI2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE.

*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE
RIESGOS Y DEL CUERPO DE BOMBEROS.
ADICIONALMENTE PARA GASOLINERASY
ESTACIONES DE SERVICIO; Y, DEPOSITOS DE
GASEL DOCUMENTO HABILITANTE EMITIDO
POR EL ENTE COMPETENTE.

*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO
MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS
INGRESOS PEATONALES Y VEHICULARES, DE
EQUIPAMIENTOS O SERVICIOS HOSPITALARIOS,
DE EDUCACION CENTROS ASISTENCIALES, DE
SEGURIDAD, CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS

*CENTROS DE
DIVERSION Cz8

*COMERCIO
RESTRINGIDO CC1

*EB3

*GALLERAS
*MOTELES,
RESIDENCIALES,
HOSTALES,
PENSIONES/CASA DE
HUESPEDES

*EG2, CC2

*12, 13, 14.
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DEPORTIVOS, CENTROS CULTURALES,
BIBLIOTECAS, OFICINAS GUBERNAMENTALESU
OTROS ESPACIOS DONDE ASISTAN GRANDES
GRUPOS DE PERSONAS.

CORISRNG SUTORONTD DRS0EN T YLD
POLOANTON TIRED
Zona
TITIAD: | Mampw Tore ce Pessorsats T
— R UTH - Wi Bt 30MA 17 SR
LeNTE CAOMT, 13w, Exaoa PUGS ‘ACION
IMPLANITACION: | B CONIINUO A LINEA DE FABRICA SvEL v
ALTURA DISTANCIA | 65 | cos | LOTE | FRENTE | EnPlantasatasd
ZONA | cODIGO | MAXIMA | RETIROS | ENTRE | "op™ | 1ora1 | MiNIMO | MiNIMO | VOladizoseraigual
BLOQUES 50% del ancho de la acera
Pisos | m|F |L |P m % % m?2 m hasta llegar aun méximo
delm.
*Latapagraday deser €
711 | B2003 | 3 |9|olo|3 6 70 | 210 200 10 | aEpeoecey
maéquinas de ascensor no
se considerard como piso.
USO PRINCIPAL N USOSRESTRINGIDOS USOS PROHIBIDOS
COMPLEMENTARIOS
*ACOPIO, CLASIFICACION Y COMERCIALIZACION
DE ARIDOSY PETREOS, PREVIO INFORME
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIETAL DEL GADMT.
*
*EI2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO D(I:\I?I:Ilg%?\lDCEZS
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE. +COMERGIO
*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS RESTRINGIDO CC1
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL vEB3
R1, R2, |1, EE, EC,ES, | AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS
EB, ED, ER, EG, EA, EF, | Y DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE |, .\ | o o
RRIV ET, EIL, E12, ZR-CE, PR, | PARA GASOLINERAS Y ESTACIONES DE SERVICIO;
PAR, PAP, CB, CZ1, CZ2, | Y, DEPOSITOS DE GAS EL DOCUMENTO MOTELES,
CZ3,CZ4, C75,Cz6, | HABILITANTE EMITIDO POR EL ENTE RESIDENGIALES
CZ7,€29, CZ10, CZ11. | COMPETENTE. HOSTALES.
*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO EEU'\SSE'\I'DEESS’CASA DE
MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS
INGRESOS PEATONALES Y VEHICULARES, DE VEG2 Ceo
EQUIPAMIENTOS O SERVICIOS HOSPITALARIOS, '
DE EDUCACION CENTROS ASISTENCIALES, DE 213 14
SEGURIDAD, CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS 13,14
DEPORTIVOS, CENTROS CULTURALES,
BIBLIOTECAS, OFICINAS GUBERNAMENTALES U
OTROS ESPACIOS DONDE ASISTAN GRANDES
GRUPOS DE PERSONAS.
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ORIV AUTCMOMO DESOINTRALLIAC

L T LI
TG | Meos Jos da Ramnrinss 211
Zona | LS ITVE - Wi B4 S0 L7 LR
—_———— -
TUENTT: GAINT, 3aM_ Eqp0 PG5
_ EDIFICACION _ _ HABILITACION DE OBSERVACION
IMPLANTACION: [ B CONTINUO A LINEA DE FABRICA SUELO
*
. ALTURA | oetiRos Dlgﬁrﬁgm COs | COS LOTE | FRENTE vﬁ'ﬂfgﬁffgaﬁ; a 50%
ZONA | CODIGO | MAXIMA BLOQUES | PB | TOTAL | MINIMO | MINIMO | 4" oe i acera
Pisos | m|F|L|P m % % m2 m hasta llegar a un méximo
delm.
*Latapagraday deser €
712 B-200-3 3 90|03 6 70 210 200 10 caso d cuarto de
maéguinas de ascensor no
se considerard como piso.

USO PRINCIPAL

USOsS
COMPLEMENTARIOS

USOSRESTRINGIDOS

USOSPROHIBIDOS

RR IV

R1,R2, 11, EE, EC, ES,
EB, ED, ER, EG, EA, EF,
ET, EI1, EI2, ZR-CE, PR,
PAR, PAP, CB, CZ1, CZ2,
CZz3, Cz4, CZ5, CZ6, CZ7,
CZz9, CZ10, CZ11.

*ACOPIO, CLASIFICACION Y COMERCIALIZACION
DE ARIDOS Y PETREOS, PREVIO INFORME
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIETAL DEL GADMT.

*EI2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE.

*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS
Y DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE
PARA GASOLINERASY ESTACIONES DE SERVICIO;
Y, DEPOSITOS DE GAS EL DOCUMENTO
HABILITANTE EMITIDO POR EL ENTE
COMPETENTE.

*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO
MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS
INGRESOS PEATONALES Y VEHICULARES, DE
EQUIPAMIENTOS O SERVICIOS HOSPITALARIOS,
DE EDUCACION CENTROS ASISTENCIALES, DE
SEGURIDAD, CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS
DEPORTIVOS, CENTROS CULTURALES,
BIBLIOTECAS, OFICINAS GUBERNAMENTALES U
OTROS ESPACIOS DONDE ASISTAN GRANDES
GRUPOS DE PERSONAS.

*CENTROSDE
DIVERSION CZ8

*COMERCIO
RESTRINGIDO CC1

*EB3

*GALLERAS
*MOTELES,
RESIDENCIALES,
HOSTALES,
PENSIONES/CASA DE
HUESPEDES

*EG2, CC2

*12,13, 14.

FA00
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Zona de Planeamiento Z13 (Centralidad San Juan)

USO PRINCIPAL

COMPLEMENTARIOS

USOSRESTRINGIDOS

’ EDIFICACION ’ ' HADB||5LSI11J-QE(I)ON OBSERVACION
IMPLANTACION: | B CONTINUO A LINEA DE FABRICA
" -
ALTURA DISTANCIA cos | cos LOTE | ERENTE Er) _plantas atas e voladizo
) MAXIMA RETIROS ENTRE PE | TOTAL | MiNIMO | MiNIMO seraigual a 50% del ancho
ZONA | CODIGO BLOQUES delaacerahastallegar aun
Pisoss [m|[F[L [P m % % m2 m | maimodelm.
*Latapagraday deser €
Z13 | B-200-3 3 |9|0|0]|3 6 70 210 200 10 caso e cuarto de maguinas
de ascensor no se
considerard como piso.
USsOS

USOSPROHIBIDOS

RR IV

R1,R2, 11, EE, EC, ES,
EB, ED, ER, EG, EA, EF,
ET, El1, EI2, ZR-CE, PR,

PAR, PAP, CB, CZ1,

CZ2,CZz3, Cz4, CZ5,

CZ6, CZ7, CZ9, CZ10,
CzZ11.

*ACOPIO, CLASIFICACION Y
COMERCIALIZACION DE ARIDOS Y PETREOS,
PREV10 INFORME FAVORABLE DE LA UNIDAD
DE CONTROL AMBIETAL DEL GADMT.

*EI2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE.

*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS
Y DEL CUERPO DE BOMBEROS.
ADICIONALMENTE PARA GASOLINERASY
ESTACIONES DE SERVICIO; Y, DEPOSITOS DE GAS
EL DOCUMENTO HABILITANTE EMITIDO POR EL
ENTE COMPETENTE.

*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO
MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS
INGRESOS PEATONALESY VEHICULARES, DE
EQUIPAMIENTOS O SERVICIOS HOSPITALARIOS,
DE EDUCACION CENTROS ASISTENCIALES, DE
SEGURIDAD, CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS
DEPORTIVOS, CENTROS CULTURALES,
BIBLIOTECAS, OFICINAS GUBERNAMENTALES U
OTROS ESPACIOS DONDE ASISTAN GRANDES
GRUPOS DE PERSONAS.

*CENTROS DE
DIVERSION CZ8

*COMERCIO
RESTRINGIDO CC1

*EB3

*GALLERAS
*MOTELES,
RESIDENCIALES,
HOSTALES,
PENSIONES/CASA DE
HUESPEDES

*EG2, CC2

*12,13, 14.

Limom actie Tisaks

Centrolidad Urband
Tuny o Prwsarrberin 7135
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Zona de Planeamiento 14 (Centralidad San L uis)

] EDIFICACION ] ] HABILITACION DE OBSERVACION
IMPLANTACION: | B CONTINUO A LINEA DE FABRICA SUELO

*

) ALTURA | perieoo | ¥ BurRe. | COS | COS | LOTE | FRENTE vsr;glfgﬁgjitgaﬁa? al 50%

ZONA | CODIGO | MAXIMA BLOQUES PB | TOTAL | MINIMO | MINIMO dd ancho de |a acera
Pisos |m|F|L|P m % % m2 m hasta llegar aun méximo
delm.
*Latapagraday deser €
Z14 B-200-3 3 9|/0|0]|3 6 70 210 200 10 caso d cuarto de

méguinas de ascensor no
se considerara como piso.

USO PRINCIPAL

USOS
COMPLEMENTARIOS

USOS RESTRINGIDOS

USOSPROHIBIDOS

RR IV

R1, R2, 11, EE, EC, ES,
EB, ED, ER, EG, EA, EF,
ET, El1, EI2, ZR-CE, PR,
PAR, PAP, CB, CZ1, CZ2,
CZ3, Cz4, CZ5, CZ6, CZ7,

Cz9, CZ10, Cz11.

*ACOPIO, CLASIFICACION Y COMERCIALIZACION
DE ARIDOSY PETREOS, PREVIO INFORME
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIETAL DEL GADMT.

*El2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE.

*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS
Y DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE
PARA GASOLINERASY ESTACIONES DE SERVICIO;
Y, DEPOSITOS DE GAS EL DOCUMENTO
HABILITANTE EMITIDO POR EL ENTE
COMPETENTE.

*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO
MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS
INGRESOS PEATONALESY VEHICULARES, DE
EQUIPAMIENTOS O SERVICIOS HOSPITALARIOS,
DE EDUCACION CENTROS ASISTENCIALES, DE
SEGURIDAD, CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS
DEPORTIVOS, CENTROS CULTURALES,
BIBLIOTECAS, OFICINAS GUBERNAMENTALES U
OTROS ESPACIOS DONDE ASISTAN GRANDES
GRUPOS DE PERSONAS.

*CENTROSDE
DIVERSION CZ8

*COMERCIO
RESTRINGIDO CC1

*EB3

*GALLERAS
*MOTELES,
RESIDENCIALES,
HOSTALES,
PENSIONES/CASA DE
HUESPEDES

*EG2, CC2

*12,13, 14.

Patidos

Rios

Limiite carkhe Tisano
Centraligad Urtana

Jurwe the P prwsaenie atny 714
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GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE TISALEO

Zona de Planeamiento Z15 (Centralidad Santa Lucia Arriba)

_ EDIFICACION ] ] HABILITACION DE OBSERVACION
IMPLANTACION: | B CONTINUO A LINEA DE FABRICA SUELO
- ALTURA RETIROS DIEL"AI'SSA cos cos LOTE FRENTE vclflr;gilfgfesrglitgaﬁa?d 50%
ZONA | CODIGO | MAXIMA BLOQUES PB | TOTAL | MINIMO | MINIMO del ancho delaacera
Pisos | m|F|L|P m % % m2 m hasta llegar a un méximo
delm.
*Latapagraday deser €
Z15 B-200-3 3 90|03 6 70 210 200 10 caso d cuarto de
maéquinas de ascensor no
se considerard como piso.

USO PRINCIPAL

USOS
COMPLEMENTARIOS

USOS RESTRINGIDOS

USOSPROHIBIDOS

RR 1V

R1,R2, 11, EE, EC, ES,
EB, ED, ER, EG, EA, EF,
ET, El1, EI2, ZR-CE, PR,
PAR, PAP, CB, CZ1, CZ2,
CZ3, Cz4, CZ5, CZ6, CZ7,

Cz9, CZ10, CZ11.

*ACOPIO, CLASIFICACION Y COMERCIALIZACION
DE ARIDOSY PETREQOS, PREVIO INFORME
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIETAL DEL GADMT.

*EI2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE.

*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS
Y DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE
PARA GASOLINERASY ESTACIONES DE SERVICIO;
Y, DEPOSITOS DE GAS EL DOCUMENTO
HABILITANTE EMITIDO POR EL ENTE
COMPETENTE.

*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO
MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS
INGRESOS PEATONALESY VEHICULARES, DE
EQUIPAMIENTOS O SERVICIOS HOSPITALARIOS,
DE EDUCACION CENTROS ASISTENCIALES, DE
SEGURIDAD, CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS
DEPORTIVOS, CENTROS CULTURALES,
BIBLIOTECAS, OFICINAS GUBERNAMENTALES U
OTROS ESPACIOS DONDE ASISTAN GRANDES
GRUPOS DE PERSONAS.

*CENTROS DE
DIVERSION CZ8

*COMERCIO
RESTRINGIDO CC1

*EB3

*GALLERAS
*MOTELES,
RESIDENCIALES,
HOSTALES,
PENSIONES/CASA DE
HUESPEDES

*EG2, CC2

*12, 13, 14.
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Zona de Planeamiento Z16 (Centralidad Santa Lucia Centro)

’ EDIFICACION i i HABILSI:IJ'QEIOON DE OBSERVACION
IMPLANTACION: | B CONTINUO A LINEA DE FABRICA
*
oo | it | REMRos | TEVRE™ | 698 | €% | HOTE, | THENTE | vekariouta
ZONA | CODIGO BLOQUES 50% del ancho dela
Pics ITml ETL P m % % m2 m a:erahgstallegaa
un méximode1 m.
*Latapagraday de
ser el caso @ cuarto
Z16 B-200-3 3 910|033 6 70 210 200 10 de méaquinas de
ascensor no se
considerara como
piso.
uUsos uUsosS
USOPRINCIPAL | comPLEMENTARIOS USOSRESTRINGIDOS PROHIBIDOS

*ACOPIO, CLASIFICACION Y COMERCIALIZACION
DE ARIDOSY PETREOS, PREVIO INFORME
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIETAL DEL GADMT. *CENTROS DE
DIVERSION CZ8
*EI2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE *COMERCIO
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE. RESTRINGIDO
cc1
*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS
R1, R2, 11, EE, EC, ES, EB, | FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL *EB3
ED, ER, EG, EA, EF, ET, | AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS Y
El1, EI2, ZR-CE, PR, PAR, | DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE *GALLERAS

RRIV PAP, CB, CZ1, CZ2, CZ3, | PARA GASOLINERASY ESTACIONES DE SERVICIO;
CZz4, CZ5,Cz6,CZ7,CZ9, | Y, DEPOSITOS DE GASEL DOCUMENTO *MOTELES,
CZ10, Cz11. HABILITANTE EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE. | RESIDENCIALES,
HOSTALES,

*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO PENSIONES/CASA
MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS INGRESOS | DE HUESPEDES
PEATONALESY VEHICULARES, DE EQUIPAMIENTOS

O SERVICIOSHOSPITALARIOS, DE EDUCACION *EG2, CC2
CENTROS ASISTENCIALES, DE SEGURIDAD,
CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS DEPORTIVOS, *12,13, 14.

CENTROS CULTURALES, BIBLIOTECAS, OFICINAS

GUBERNAMENTALESU OTROS ESPACIOS DONDE

ASISTAN GRANDES GRUPOS DE PERSONAS.
Pt 1

Carmon Taxeo =
Zonn @e Fancamiento 715 -
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GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE TISALEO

Zona de Planeamiento Z17 (Centralidad Santa Lucia La Libertad)

’ EDIFICACION ] ] HABILITACION DE OBSERVACION
IMPLANTACION: | B CONTINUO A LINEA DE FABRICA SUELO
) ALTURA 1 pETiROS Dlgmggm COS| COS | LOTE | FRENTE ;Zwlfgggitgaﬁ; al 50%
ZONA | CODIGO | MAXIMA BLOQUES PB | TOTAL | MINIMO | MINIMO | (o0 e laacera
Pisos [m|F|L [P m % % m2 m hastallegar aun maximo
delm.
*Latapagraday deser €
717 | B-200-3 3 90|03 6 70 210 200 10 caso d cuarto de
maéquinas de ascensor no
se considerard como piso.

USO PRINCIPAL

USOS
COMPLEMENTARIOS

USOS RESTRINGIDOS

USOSPROHIBIDOS

RR 1V

R1,R2, 11, EE, EC, ES,
EB, ED, ER, EG, EA, EF,
ET, El1, EI2, ZR-CE, PR,

PAR, PAP, CB, CZ1, CZ2,
CZ3, Cz4, CZ5, CZ6, CZ7,
Cz9, CZ10, CZ11.

*ACOP|O, CLASIFICACION Y COMERCIALIZACION
DE ARIDOSY PETREOS, PREVIO INFORME
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIETAL DEL GADMT.

*EI2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE.

*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS
Y DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE
PARA GASOLINERASY ESTACIONES DE SERVICIO;
Y, DEPOSITOS DE GAS EL DOCUMENTO
HABILITANTE EMITIDO POR EL ENTE
COMPETENTE.

*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO
MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS
INGRESOS PEATONALESY VEHICULARES, DE
EQUIPAMIENTOS O SERVICIOS HOSPITALARICS,
DE EDUCACION CENTROS ASISTENCIALES, DE
SEGURIDAD, CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS
DEPORTIVOS, CENTROS CULTURALES,
BIBLIOTECAS, OFICINAS GUBERNAMENTALES U
OTROS ESPACIOS DONDE ASISTAN GRANDES
GRUPOS DE PERSONAS.

*CENTROSDE
DIVERSION CZ8

*COMERCIO
RESTRINGIDO CC1

*EB3

*GALLERAS
*MOTELES,
RESIDENCIALES,
HOSTALES,
PENSIONES/CASA DE
HUESPEDES

*EG2, CC2

*12, 13, 14.

GORIERND ALTONCMN 6 SLENTRALLA

DL CANTON T15ALED

AL | Meps Zora oo Perwarerts 21
= 1M - VIS 34 SN 1) SN
noTE CADMT, 10 To b0 UGS
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GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE TISALEO

Zona de Planeamiento Z18 (Centralidad La Unidn)

] EDIFICACION _ _ HABILITACION DE OBSERVACION
IMPLANTACION: [ B CONTINUO A LINEA DE FABRICA SUELO

*

oni | copico | Hastmma | RETIROS | "ENTRE | 95 | €08 | LOTE | RO | oo s

BLOQUES del ancho delaacera
Pisos |[m|F|L | P m % % m2 m hasta llegar aun méximo
delm.
*Latapagraday deser €
Z18 B-200-3 3 90|03 6 70 210 200 10 caso d cuarto de

maéguinas de ascensor no
se considerard como piso.

USO PRINCIPAL

USOsS
COMPLEMENTARIOS

USOSRESTRINGIDOS

USOSPROHIBIDOS

RR 1V

R1,R2, 11, EE, EC, ES,
EB, ED, ER, EG, EA, EF,
ET, El1, EI2, ZR-CE, PR,
PAR, PAP, CB, CZ1, CZ2,
Cz3, Cz4, CZ5, CZ6, CZ7,
CZ9, CZ10, CZ11.

*ACOPIO, CLASIFICACION Y COMERCIALIZACION
DE ARIDOSY PETREOS, PREVIO INFORME
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIETAL DEL GADMT.

*EI2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE.

*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS
Y DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE
PARA GASOLINERASY ESTACIONES DE SERVICIO;
Y, DEPOSITOS DE GAS EL DOCUMENTO
HABILITANTE EMITIDO POR EL ENTE
COMPETENTE.

*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO
MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS
INGRESOS PEATONALES Y VEHICULARES, DE
EQUIPAMIENTOS O SERVICIOS HOSPITALARIOS,
DE EDUCACION CENTROS ASISTENCIALES, DE
SEGURIDAD, CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS
DEPORTIVOS, CENTROS CULTURALES,
BIBLIOTECAS, OFICINAS GUBERNAMENTALES U
OTROS ESPACIOS DONDE ASISTAN GRANDES
GRUPOS DE PERSONAS.

*CENTROSDE
DIVERSION CZ8

*COMERCIO
RESTRINGIDO CC1

*EB3

*GALLERAS
*MOTELES,
RESIDENCIALES,
HOSTALES,
PENSIONES/CASA DE
HUESPEDES

*EG2, CC2

*12,13, 14.

Zona

CORERNG ATOMO MO LESCENTRALIZACO
CEL CAVIOw TISA0

TITUACE | Masd 2068 ok Marmardirts 215

—]
FLERTE:

s UTM - 0S54 ZDMA 1) S
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CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS DEPORTIVOS,
CENTROS CULTURALES, BIBLIOTECAS, OFICINAS
GUBERNAMENTALES U OTROS ESPACIOS DONDE
ASISTAN GRANDES GRUPOS DE PERSONAS.

EDIFICACION HABILITACIONDE | GoceRvACION
IMPLANTACION: | B CONTINUO A LINEA DE FABRICA SUELO
*
oo | ASoRA | merinos | ENTRE | 698 | 08 | LOTE | FRENTE | a
ZONA | CODIGO BLOQUES 50% del ancho de la
Pisss [m|F|L | P m % % m2 m acera hastallegar a
un maximo de 1 m.
*Latapagraday de
ser el caso d cuarto
719 | B-200-3 3 90|03 6 70 210 200 10 de méquinas de
ascensor no se
considerara como
piso.
usos usos
USOPRINCIPAL | coMmpLEMENTARIOS USOSRESTRINGIDOS PROHIBIDOS
*ACOPIO, CLASIFICACION Y COMERCIALIZACION
DE ARIDOS Y PETREOS, PREVIO INFORME
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIETAL DEL GADMT. +*CENTROS DE
*E12 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO DIVERSION CZ8
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE *COMERCIO
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE. RESTRINGIDO CC1
*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS *EB3
R1,R2, PAP, 11, EE, EC, | FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
ES, EB, ED, ER, EG, EA, | AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DERIESGOSY |, | | cpas
RR IV EF, ET, EI1, EI2, ZR-CE, | DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE
PR, PAR, PAP, CB, CZ1, | PARA GASOLINERASY ESTACIONESDE SERVICIO; | ,\io1eLES
CZz2, CZ3, CZ4, CZ5, CZ6, | Y, DEPOSITOS DE GAS EL DOCUMENTO RESIDENCIALES
CZ7,C79,C710,CZ11. | HABILITANTE EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE. | | oer ) o '
*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO ﬁ“:b%’;ggg@ssq
MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS INGRESOS
PEATONALESY VEHICULARES, DE EQUIPAMIENTOS |, )
O SERVICIOSHOSPITALARIOS, DE EDUCACION :
CENTROS ASISTENCIALES, DE SEGURIDAD, #1213, 14

EJE-A

Lirsks cantder Thaeo - |

Cantrabidnd Urbana
Fora o Mansyniann 255

BT

[ SRR MNVID DEITNTRALLIATD.
C6L CARTEN TIRAED

TR | Mape 2o de Aumariants 219
Zon: A )
one GALT, G, g PUCk

IMPLANTACION: | C

PAREADA DE SUELO

uUbaerVACION
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ALTURA | oo oo | ENTRE | COS- | COS | LOTE | FRENTE |voladizo seréigual a
ZONA |CODIGO | MAXIMA BLOQUES | PB | TOTAL |MINIMO | MINIMO | 50% del anchodela
acera hastallegar aun
Pisos m|F|L|P m % % m2 m maximo de 1 m.
EJE-AL1 | C-400-3 3 93|03 6 60 180 400 15 *Latapagraday de ser
d caso € cuartode
méguinas de ascensor
EJE-AL2 | C-400-3 3 93|03 6 60 180 400 15 no se considerara como
piso.

USO PRINCIPAL

uUsos
COMPLEMENTARIOS

USOSRESTRINGIDOS

USOSPROHIBIDOS

RR IV

R1,R2, 11, EE, EC, ES,
EB, ED, ER, EG, EA, EF,
ET, El1, EI2, ZR-CE, PR,

PAR, PAP, CB, CZ1,

Cz2,Cz3, Cz4, CZ5,

Cz6, CzZ7, CZ9, CZ10,
CZ11.

*ACOPIO, CLASIFICACION Y COMERCIALIZACION
DE ARIDOS Y PETREOS, PREVIO INFORME
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIETAL DEL GADMT.

*EI2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE.

*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS Y
DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE
PARA GASOLINERASY ESTACIONES DE SERVICIO;
Y, DEPOSITOS DE GAS EL DOCUMENTO
HABILITANTE EMITIDO POR EL ENTE
COMPETENTE.

*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO
MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS
INGRESOS PEATONALESY VEHICULARES, DE
EQUIPAMIENTOS O SERVICIOS HOSPITALARIOS, DE
EDUCACION CENTROS ASISTENCIALES, DE
SEGURIDAD, CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS
DEPORTIVOS, CENTROS CULTURALES,
BIBLIOTECAS, OFICINAS GUBERNAMENTALESU
OTROS ESPACIOS DONDE ASISTAN GRANDES
GRUPOS DE PERSONAS.

*CENTROSDE
DIVERSION CZ8

*COMERCIO
RESTRINGIDO CC1

*EB3
*GALLERAS
*MOTELES,
RESIDENCIALES,
HOSTALES,
PENSIONES/CASA
DE HUESPEDES
*EG2, CC2

*12, 13, 14.

Ul
Caneon Teskeo
Ept Estruciuanees E1EALL EX-ALY

SO SRR TTUAL A0
OF1L CAVIGN TI5M "0
EJ E‘I e Waps Ox cntru :‘lt'x |4 SUTUN
riENTe CRDMT, WM, Cg 1 oo MG
- T Tt AADILI T ACIUN A
OBSERVACION
Z DE SUELO
IMPLANTACION: | C PAREADA
*En plantas atas e
DISTANCIA 8 o
- ALTURA COS- COS LOTE | FRENTE | voladizoseraigual
ZONA | CODIGO | 12y jma | RETIROS BECN)BEEES PB TOTAL | MINIMO | MINIMO | a 50% del ancho de
la acera hasta llegar
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Pisos |[m|F|L|P m % % m2 m aun maximo de 1
m.
EJEEC1 | C4003 | 3 |9|3|0]3 6 60 180 400 15
*Latapagraday de
ser el caso € cuarto
EJXE-EC2 | C4003 | 3 |9|3|0]3 6 60 180 400 15

de méguinas de
ascensor no se

EX-EC3 | C-4003 | 3 [9|3[0]|3 6 60 180 400 15 | consideraré como
piso.
EX-EC4 | C-4003 | 3 [9|5[0]3 6 60 180 400 15
USOS USOS
USOPRINCIPAL | compLEMENTARIOS USOSRESTRINGIDOS PROHIBIDOS

*ACOPIO, CLASIFICACION Y COMERCIALIZACION DE
ARIDOS Y PETREOS, PREVIO INFORME FAVORABLE DE

LA UNIDAD DE CONTROL AMBIETAL DEL GADMT. *CENTROS DE

*EI2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO DIVERSION CZ8

ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE

*
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE. R(I:Eg"I\'AREIﬁ(C:;IODO
*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS FAVORABLE | €1
R1 R2, 11, EE, EC, ES, | DE LA UNIDAD DE CONTROL AMBIENTAL, JEFATURA |, oo
EB, ED, ER, EG, EA, EF, | DE GESTION DE RIESGOS Y DEL CUERPO DE
ET, EIL, EI2, ZR-CE, PR, | BOMBEROS, ADICIONALMENTE PARA GASOLINERASY |, x| ras
RR IV PAR, PAP, CB, CZ1, | ESTACIONES DE SERVICIO; Y, DEPOSITOS DE GAS EL
CZ2,CZ3,/C74,CZ5, | DOCUMENTO HABILITANTE EMITIDO POREL ENTE |, (0 oo
CZ6, CZ7, CZ9, CZ10, | COMPETENTE. e DENGIALES,
czi. CPARA C71 HOSTALES,
(LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO O cAsa
MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOSINGRESOS | PENSIONESICAS
PEATONALES Y VEHICULARES, DE EQUIPAMIENTOS O
SERVICIOS HOSPITALARIOS, DE EDUCACION CENTROS |,
ASISTENCIALES, DE SEGURIDAD, CENTROS DE CULTO, )
COMPLEJOS DEPORTIVOS, CENTROSCULTURALES, |45 (5 14

BIBLIOTECAS, OFICINAS GUBERNAMENTALESU
OTROS ESPACIOS DONDE ASISTAN GRANDES GRUPOS
DE PERSONAS.

CONTENG AUTONOMD DESCIATRALLT 00

EJ E_CL OO CANTOS TEACD

Sace L0 OCH; 08 00 O £Ci:

Timace LR o
=3 AT~ AT WM W 1) AL
T4 = AT T T | OBSERVACION
p SUELO
IMPLANTACION: | C PAREADA
DISTANCIA *En plantas altas e
) ALTURA | oorioos| entRe | COS- | COS | LOTE | FRENTE | \qiaiizo serdigual
ZONA cODIGO | MAXIMA BLOQUES PB TOTAL | MINIMO | MINIMO 50% ddl ancho de la
acera hastallegar a
Pisos |m|F|L |P m % % m2 m un méximo de 1 m.
EJE-CLE1 | C-400-3 3 913|0]|3 6 60 180 400 15 *Latapagraday de
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EJE-CLE2 | C4003 | 3 |9|3|0]3 6 60 180 400 15 | S casod cuarto
de méguinas de
ascensor no se

EJE-CLE3 | C-400-3 3 93|03 6 60 180 400 15 considerara como
piso.

Usos Usos
USOPRINCIPAL | - oM PpLEMENTARIOS USOSRESTRINGIDOS PROHIBIDOS
*ACOPIO, CLASIFICACION Y COMERCIALIZACION
DE ARIDOSY PETREOS, PREVIO INFORME
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIETAL DEL GADMT. *CENTROS DE
DIVERSION CZ8
*EI2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE *COMERCIO
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE. RESTRINGIDO
cc1
*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS
E'El’EFfDZ' ||5%< 'EEG EECA EE"': FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL *EB3
ET EI1 E12. ZR-CE PR | AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS Y
RR IV PAR PAP CB. Cz1 | DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE *GALLERAS
C72 Cz3 cza cze | PARA GASOLINERASY ESTACIONES DE SERVICIO;
C76.C77 Cz9.cz10. | Y DEPOSITOS DE GAS EL DOCUMENTO *MOTELES,
e ' | HABILITANTE EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE. | RESIDENCIALES,
' HOSTALES,
*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO PENSIONES/CASA
MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS INGRESOS | DE HUESPEDES
PEATONALESY VEHICULARES, DE EQUIPAMIENTOS
O SERVICIOS HOSPITALARIOS, DE EDUCACION *EG2, CC2
CENTROS ASISTENCIALES, DE SEGURIDAD,
CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS DEPORTIVOS, *12, 13, 14.
CENTROS CULTURALES, BIBLIOTECAS, OFICINAS
GUBERNAMENTALES U OTROS ESPACIOS DONDE
ASISTAN GRANDES GRUPOS DE PERSONAS.
) 9000 1000
l Leyenda
| Pettann
8] [Rea
B | Ceown Nisyew -
Fje Bstr i turante

| D), E<LEY DECLEY

R MITS W D B TNTRACAGS

DEL CANTON TRA20

EJ E-S[ T rugs IILL('XE,;'IK(“}
_we LITIY - AB0H W9 J1WA 1Y
TR TAGHT M. 506 FLAS
EDIFICACION - .
RAABILLTACION | oBsERVACION
IMPLANTACION: | C PAREADA
DISTANCIA *En plantas altas €
) AL,TURA RETIROS ENTRE COS- COSs L'OTE FRENTE voladizo seraigual a
ZONA | CODIGO | MAXIMA BLOQUES | PB | TOTAL |MINIMO | MINIMO | 509 dd ancho dela
- acera hastallegar aun
Pisos fm|F|L|P m % % m2 m méximo de 1 m.
EJE-SD1 | C-400-3 3 93|03 6 60 180 400 15 *Latapagraday de
ser €l caso @ cuarto
de méqguinas de
EJE-SD2 | C-400-3 3 93|03 6 60 180 400 15 ascensor no se
considerara como
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Usos Usos
USOPRINCIPAL | compLEMENTARIOS USOSRESTRINGIDOS PROHIBIDOS

*ACOPIO, CLASI FICACION Y COMERCIALIZACION DE
ARIDOS Y PETREOS, PREVIO INFORME FAVORABLE
DE LA UNIDAD DE CONTROL AMBIETAL DEL GADMT.

*CENTROS DE
*EI2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO DIVERSION CZ8
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE. *COMERCIO

i RESTRINGIDO CC1
*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS

R1, R2, 11, EE, EC, ES, | FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL *EB3
EB, ED, ER, EG, EA, EF, | AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS Y
ET, El1, EI2, ZR-CE, PR, | DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE *GALLERAS
RR IV PAR, PAP, CB, CZ1, PARA GASOLINERASY ESTACIONES DE SERVICIO; Y,
CZ2,Cz3,Cz4,CZ5, | DEPOSITOSDE GASEL DOCUMENTO HABILITANTE *MOTELES,
CZ6,Cz7,CZz9,CZ10, | EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE. RESIDENCIALES,
Cz11. HOSTALES,
*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO PENSIONES/CASA

MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOSINGRESOS | DE HUESPEDES
PEATONALESY VEHICULARES, DE EQUIPAMIENTOS

O SERVICIOSHOSPITALARIOS, DE EDUCACION *EG2, CC2
CENTROS ASISTENCIALES, DE SEGURIDAD, CENTROS
DE CULTO, COMPLEJOS DEPORTIVOS, CENTROS *12,13, 14.

CULTURALES, BIBLIOTECAS, OFICINAS
GUBERNAMENTALES U OTROS ESPACIOS DONDE
ASISTAN GRANDES GRUPOS DE PERSONAS.

BN IO NoJ 30

[ RN T R PR R

tgcmroumm
EJ E_g: o Miga 0300, L
. UM - WES D8 208MA 17 56
EDIFICACION s .
_ HABI LSIJQE(I)ON DE OBSERVACION
IMPLANTACION: | C PAREADA
DISTANCIA *En plantas altas
9160 | MAXIMA | RETIROS | ENTRE | Sg™ | 200 | 0N | iRiMo | Lolaizosrdigud a
ZONA CODIGO BLOQUES 50% ddl anchodela
Pisss [m|F|L|P m % % m2 m | xrahesiallegaraun
maximodelm.
EJE-SF1 | C-400-3 3 93|03 6 60 180 400 15
*Latapagraday de
EJE-SF2 | C-400-3 3 93|03 6 60 180 400 15 ser el caso d cuarto de
EJE-SF3 | C-400-3 3 93|03 6 60 180 400 15 maguinas de ascensor
no se considerara
EJE-SF4 | C4003 | 3 [9|3|0]3 6 60 180 400 15 | como piso.
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USOS USOS

USOPRINCIPAL | -\ pLEMENTARIOS USOSRESTRINGIDOS PROHIBIDOS
*ACOPIO, CLASIFICACION Y COMERCIALIZACION DE
ARIDOS Y PETREOS, PREVIO INFORME FAVORABLE
DE LA UNIDAD DE CONTROL AMBIETAL DEL
GADMT. *CENTROS DE
*EI2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO DIVERSION CZ8
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE |, oo
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE. RO et
*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS

LR L EE G ES | FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL *EB3
£0.EDVER ED, FA B | AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DERIESGOSY |, a1 | ERas
BRIV L oL 512 ZRCE PR, | DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE
o oy o4 ¢ | PARA GASOLINERAS Y ESTACIONESDE SERVICIOL Y, | o1t 5
Sr2 O28 Coh 2% | DEPOSITOS DE GASEL DOCUMENTO HABILITANTE | MOTELES
L EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE. HoeTAL b

*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO EEENi%'\S'EE’DCéSSA
MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS INGRESOS
PEATONALES Y VEHICULARES, DE EQUIPAMIENTOS | ,cy oo
O SERVICIOS HOSPITALARIOS, DE EDUCACION '
CENTROS ASISTENCIALES, DE SEGURIDAD, 2 1318

CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS DEPORTIVOS,
CENTROS CULTURALES, BIBLIOTECAS, OFICINAS
GUBERNAMENTALES U OTROS ESPACIOS DONDE

ASISTAN GRANDES GRUPOS DE PERSONAS.

Leyenda

Pridados
Fioe
Cantos Teakeo

Eje Estructurame

O

BIE5FL; EX-5°2; DE-SF); EXE-SF4

CUTIERNG AUTGROMG DS ENTEAL D0

EJE UL CRNTON TISARD
gy | P S KIS, -
o) ITH - VG D8 D0NA 37 S0 .
FUENTE GACMT, T, Eoge PN VACION
*En plantas altas e
ALTURA | oo oo [ DISTAREIA | cos- | cos | LOTE | FRENTE |voladizo serdigual ol 50%
ZONA | coDIGO | MAXIMA BLOQUES | PB | TOTAL | MINIMO | MINIMO | del ancho delaacera hasta
llegar aun maximo de 1 m.
Pisos | m L|P m % % m2 m L adav d o
*Latapagraday de ser
de ascensor no se
EJE-SJ2 | C-400-3 3 93|03 6 60 180 400 15 considerara como piso.
USO PRINCIPAL usos USOSRESTRINGIDOS USOS PROHIBIDOS
COMPLEMENTARIOS
R1,R2,11, EE, EC,ES, |*ACOPIO, CLAS[FICACION Y COMERCIALIZACION *CENTROSDE
RR IV EB, ED, ER, EG, EA, EF, | DEARIDOSY PETREOS, PREVIO INFORME DIVERSION CZ8
ET, EI1, EI2, ZR-CE, PR, | FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
PAR, PAP, CB, CZ1, AMBIETAL DEL GADMT. *COMERCIO
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Cz2,Cz3, CZ4, CZ5,
Cz6, Cz7, Cz9, CZ10,
Cz11.

*EI2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE.

*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS Y
DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE
PARA GASOLINERASY ESTACIONES DE SERVICIO;
Y, DEPOSITOS DE GAS EL DOCUMENTO
HABILITANTE EMITIDO POR EL ENTE
COMPETENTE.

*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO
MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS INGRESOS
PEATONALESY VEHICULARES, DE
EQUIPAMIENTOS O SERVICIOS HOSPITALARIOS, DE
EDUCACION CENTROS ASISTENCIALES, DE
SEGURIDAD, CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS
DEPORTIVOS, CENTROS CULTURALES,
BIBLIOTECAS, OFICINAS GUBERNAMENTALES U
OTROS ESPACIOS DONDE ASISTAN GRANDES
GRUPOS DE PERSONAS.

RESTRINGIDO CC1
*EB3

*GALLERAS
*MOTELES,
RESIDENCIALES,
HOSTALES,
PENSIONES/CASA DE
HUESPEDES

*EG2, CC2

*12, 13, 14.

Carton Tisabeo )
Eje Estracturante
BIES)L: BEESR

S50

CUEITAND RUTCRNOMO TESOIN TR TR0

DL CANTON TISY P
Tneo: Mopa 1T-53; 22 502
EJE
: UTH - WS B8 008, 17 S0
TUENTE GACMT. J0M. Las be PGS
EDIFICACIUN HABILITACION A
IMPLANTACION: | C PAREADA DE SUELO OBSERVACION
DISTANCIA *En plantas dtas €
om0 misdin [rerinos | EvTRE | S8 | €08 | LOTE, | FRENTE  voaizossag
ZONA | CODIGO BLOQUES al 50% del ancho de
- laacerahastallegar
Pisos ' m|F|L|P m % % m2 m aun méximo de 1 m.
*Latapagraday de
ser el caso € cuarto
EJE-SL | C-400-3 3 913013 6 60 180 400 15 de maquinas de
ascensor No se
considerara como
piso.
Usos uUsos
USO PRINCIPAL COMPLEMENTARIOS USOSRESTRINGIDOS PROHIBIDOS
RRIV R1, R2, 11, EE, EC, ES, |*ACOPIO, CLASIFICACION Y COMERCIALIZACION *CENTROS DE

EB, ED, ER, EG, EA, EF,
ET, El1, EI2, ZR-CE, PR,
PAR, PAP, CB, CZ1,

DE ARIDOS Y PETREOS, PREVIO INFORME
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIETAL DEL GADMT.

DIVERSION CZ8

*COMERCIO
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CZ2, CZ3, CZ4, CZ5,
Cz6, Cz7, CZ9, CZ10,
CZ11.

GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE TISALEO
RESTRINGIDO
*EI2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO CC1
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE. *EB3
*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS *GALLERAS
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOSY | *MOTELES,
DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE RESIDENCIALES,
PARA GASOLINERASY ESTACIONES DE SERVICIO; HOSTALES,
Y, DEPOSITOS DE GAS EL DOCUMENTO PENSIONES/CASA
HABILITANTE EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE. | DE HUESPEDES
*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO *EG2, CC2
MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS INGRESOS
PEATONALESY VEHICULARES, DE *12,13, 14.
EQUIPAMIENTOS O SERVICIOS HOSPITALARIOS, DE
EDUCACION CENTROS ASISTENCIALES, DE
SEGURIDAD, CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS
DEPORTIVOS, CENTROS CULTURALES,
BIBLIOTECAS, OFICINAS GUBERNAMENTALES U
OTROS ESPACIOS DONDE ASISTAN GRANDES
GRUPOS DE PERSONAS.

EJE-SLA1L; EJE-SLA2; EJE-SLA3 (Ejes Estructurantes Santa L ucia Arriba)

EDIFICACION HABILITACION DE -
IMPLANTACION: | C PAREADA SUELO OBSERVACION
ALTURA | perooe Dlgmggm COS- | COS | LOTE |FRENTE *Elyaﬂtasé'_tas;al
- MAXIMA PB | TOTAL | MINIMO | MiNIMO | voladizo seraigu
ZONA | CODIGO BLOQUES 50% del ancho de la
Pisos [m|F|L|P m % % m2 m acera hastallegar aun
méximo de 1 m.
EJE-SLA1 | C-400-3 3 [9]3]|0]|3 6 60 180 400 15
*Latapagraday de ser
EJE-SLA2| C4003 | 3 |9|3|0]|3 6 60 180 400 15 | © casod cuartode
méquinas de ascensor
no se considerara como
EJE-SLA3 | C-400-3 3 [9]3]|0]|3 6 60 180 400 15 Diso,

USO PRINCIPAL

usos

COMPLEMENTARIOS

USOSRESTRINGIDOS

USOS PROHIBIDOS

RR IV

R1, R2, 11, EE, EC, ES,
EB, ED, ER, EG, EA, EF,
ET, EI1, EI2, ZR-CE, PR,

PAR, PAP, CB, CZ1,

CZ2, CZ3, Cz4, CZ5,

Cz6, CzZ7, CZ9, CZ10,
CZ11.

*ACOPIO, CLASIFICACION Y COMERCIALIZACION
DE ARIDOSY PETREOS, PREVIO INFORME
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIETAL DEL GADMT.

*EI2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE.

*CENTROSDE
DIVERSION CZ8

*COMERCIO
RESTRINGIDO CC1

*EB3
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*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS Y
DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE
PARA GASOLINERASY ESTACIONES DE SERVICIO;
Y, DEPOSITOS DE GAS EL DOCUMENTO
HABILITANTE EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE.

*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO
MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS INGRESOS
PEATONALESY VEHICULARES, DE
EQUIPAMIENTOS O SERVICIOS HOSPITALARIOS, DE
EDUCACION CENTROS ASISTENCIALES, DE
SEGURIDAD, CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS
DEPORTIVOS, CENTROS CULTURALES,
BIBLIOTECAS, OFICINAS GUBERNAMENTALES U
OTROS ESPACIOS DONDE ASISTAN GRANDES
GRUPOS DE PERSONAS.

*GALLERAS

*MOTELES,
RESIDENCIALES,
HOSTALES,
PENSIONES/CASA DE
HUESPEDES

*EG2, CC2

*12,13, 14.

2500

Leyenda
Pooi0s
L)
Carnion Tt
£ Estructurenty
EIDSIAL, BIESLA2, BIESLAY

WA Df IATon |

1508 00

-

TR ORI
I CANTEN TEAEO
EJE-SL( Trwe, | e EEIAL AL
5 1 UTA - WG 3% S0hA 17 SR
IMPLANTACION: | C PAREADA DE SUELO woservACION
ALTURA DISTANCIA | cos. | cos | LOTE |FRENTE | Cnplantasdtasd
- MAXIMA | RETIROS | ENTRE PE | TOTAL | MiNIMO | MiNIMO | YOi2dizoseraigual &
ZONA | CODIGO BLOQUES 50% del ancho dela
Pisos |m | F L |P m % % m2 m | aerahastallegaraun
méaximodelm.
EJE-SLCL | C-400-3 3 |9|3|0]3 6 60 180 400 15
*Latapagraday de
EJE-SLC2 | C-400-3 3 |9|3|0]3 6 60 180 400 15 | sere casod cuartode
maéquinas de ascensor
EJE-SLC3 | C4003 | 3 |9|3|0|3 6 180 400 15 |noseconsiderara
COMO piso.
Usos Usos
USOPRINCIPAL | oM pLEMENTARIOS USOSRESTRINGIDOS PROMIBIDOS
*ACOPIO, CLASIFICACION Y COMERCIALIZACION | *CENTROS DE
DE ARIDOSY PETREOS, PREVIO INFORME DIVERSION CZ8
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
R1,R2, 11, EE EC,ES, | \MBIETAL DEL GADMT. *COMERCIO
EB, ED, ER, EG, EA, EF,
ET EIL Bl ZR-CE PR RESTRINGIDO CC1
RR IV AR PAP CB. Co1 | *E12 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO
C72 'C73 o7d cze. | ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE | *EB3
P 55 4 229 | EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE.
Cz6, CZ7, CZ9, CZ10, GALLERAS
cz11 .
: *PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL *MOTELES,
AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOSY | RESIDENCIALES,
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DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE

PARA GASOLINERASY ESTACIONES DE SERVICIO;

Y, DEPOSITOS DE GAS EL DOCUMENTO

HABILITANTE EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE.

*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO

MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS INGRESOS

PEATONALESY VEHICULARES, DE

EQUIPAMIENTOS O SERVICIOS HOSPITALARIOS, DE

EDUCACION CENTROS ASISTENCIALES, DE
SEGURIDAD, CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS
DEPORTIVOS, CENTROS CULTURALES,
BIBLIOTECAS, OFICINAS GUBERNAMENTALES U
OTROS ESPACIOS DONDE ASISTAN GRANDES
GRUPOS DE PERSONAS.

HOSTALES,
PENSIONES/CASA
DE HUESPEDES
*EG2, CC2

*12, 13, 14.

FE00

XL

W) M TONGRES DARCEN (T A LS
CANTCN

c oL TISALED
EJE- THa: mnﬂgtao_
20a UTH - VWAGS 84 200 [T 53
— RENTE- | GADMT, 1A, Couipo PUGE VACION
LA AU | o LAnALA e cuee o
ALTURA DISTANCIA cos-| cos LOTE | FRENTE En [:)_Iantast’al_tasel
. < RETIROS ENTRE 2 p voladizo seraigual a
ZONA | cODIGO | MAXIMA BLOQUES PB | TOTAL | MINIMO | MINIMO | 500/ 4ef ancho de la acera
pisss ImIEIL]P m % % m2 m hasta llegar a un méximo
delm.
EJE-SLL1 | C-400-3 3 93|03 6 60 180 400 15 *Latapagraday deser d
caso d cuarto de
EJE-SLL2 | C-400-3 3 93|03 6 60 180 400 15 maguinas de ascensor no
se considerara como piso.

USO PRINCIPAL

USOS
COMPLEMENTARIOS

USOSRESTRINGIDOS

USOSPROHIBIDOS

RR IV

R1,R2, 11, EE, EC, ES,
EB, ED, ER, EG, EA, EF,
ET, EIL, EI2, ZR-CE, PR,

PAR, PAP, CB, CZ1,

Cz2, CZ3, CZ4, CZ5,

CZ6, CZ7,CZz9, CZ10,
Cz11.

*ACOPIO, CLASIFICACION Y COMERCIALIZACION
DE ARIDOSY PETREOS, PREVIO INFORME
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIETAL DEL GADMT.

*EI2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE.

*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS
Y DEL CUERPO DE BOMBEROS.
ADICIONALMENTE PARA GASOLINERASY
ESTACIONES DE SERVICIO; Y, DEPOSITOS DE GAS
EL DOCUMENTO HABILITANTE EMITIDO POR EL
ENTE COMPETENTE.

*CENTROS DE
DIVERSION CZ8

*COMERCIO
RESTRINGIDO CC1

*EB3

*GALLERAS
*MOTELES,
RESIDENCIALES,
HOSTALES,
PENSIONES/CASA DE
HUESPEDES

*EG2, CC2
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*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO
MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS
INGRESOS PEATONALESY VEHICULARES, DE
EQUIPAMIENTOS O SERVICIOS HOSPITALARIOS,
DE EDUCACION CENTROS ASISTENCIALES, DE
SEGURIDAD, CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS
DEPORTIVOS, CENTROS CULTURALES,
BIBLIOTECAS, OFICINAS GUBERNAMENTALES U
OTROS ESPACIOS DONDE ASISTAN GRANDES

GRUPOS DE PERSONAS.

*12,13, 14.

QORI A4 TONOMO DESIENTRALITADD
c OB CAVTON TS0
EJE-¢ Timec Vage D2 SULL TER2
— e LT - 000G M TR LT SR
————
PUENTC: GADMT. ITI, Tosso PSS CION
TIVIFLAIN T ACIUIN. | o FARCAUVA ovERL v
*En plant t
ALTURA DISTANCIA| 55 | cos | LOTE | Frente | ENPlanesatasd
. < RETIROS ENTRE p p voladizo seraigual a 50%
ZONA cODIGO MAXIMA BLOQUES PB TOTAL | MINIMO | MINIMO dd ancho de |a acera hasta
pisss Im|lETLTP m % % m2 m llegar aun méximo de 1 m.
*Latapagraday deser €
EJE-SM | C-400-3 3 |9]3|0]3 6 60 180 400 15 caso é cuarto de maguinas
de ascensor no se
considerar como piso.
USsOS

USO PRINCIPAL

COMPLEMENTARIOS

USOS RESTRINGIDOS

USOS PROHIBIDOS

RR IV

R1,R2, 11, EE, EC, ES,
EB, ED, ER, EG, EA, EF,
ET, El1, EI2, ZR-CE, PR,

PAR, PAP, CB, CZ1,

CZ2,Cz3, Cz4, CZ5,

CZ6, Cz7,CZz9, CZ10,

Cz11.

*ACOPIO, CLASIFICACION Y COMERCIALIZACION
DE ARIDOSY PETREOS, PREVIO INFORME
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIETAL DEL GADMT.

*EI2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE.

*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS
Y DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE
PARA GASOLINERASY ESTACIONES DE SERVICIO;
Y, DEPOSITOS DE GAS EL DOCUMENTO
HABILITANTE EMITIDO POR EL ENTE
COMPETENTE.

*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO
MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS
INGRESOS PEATONALES Y VEHICULARES, DE
EQUIPAMIENTOS O SERVICIOS HOSPITALARIOS, DE

*CENTROS DE
DIVERSION CZ8

*COMERCIO
RESTRINGIDO CC1

*EB3

*GALLERAS
*MOTELES,
RESIDENCIALES,
HOSTALES,
PENSIONES/CASA DE
HUESPEDES

*EG2, CC2

*12,13, 14.
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EDUCACION CENTROS ASISTENCIALES, DE
SEGURIDAD, CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS
DEPORTIVOS, CENTROS CULTURALES,
BIBLIOTECAS, OFICINAS GUBERNAMENTALES U
OTROS ESPACIOS DONDE ASISTAN GRANDES
GRUPOS DE PERSONAS.

N

GONIRAND ATTONCMO TS THTRALITADG

O6L CANTON TISALEO
EJE- Tman: Mg 1LY
=N UTH WO 84 JOWA 17 SN
HEMIE AN, L) ACION
IMPLANTACION: | C PAREADA DE SUELO T
*En plantas atas
ALTURA | oo o | DISTANCIA | cos. | cos | LOTE | FRENTE |voladizoserdigual al 50%
Ilegar aun méximo de 1 m.
Pisos |m|F|L |P m % % m2 m
*Latapagraday deser €
caso d cuarto de méaquinas
EJE-QA | C-400-3 3 93|03 6 60 180 400 15 de ascensor no se
considerara como piso.

USO PRINCIPAL

USOS
COMPLEMENTARIOS

USOSRESTRINGIDOS

USOSPROHIBIDOS

RR IV

R1,R2, 11, EE, EC, ES,
EB, ED, ER, EG, EA, EF,
ET, ElL, EI2, ZR-CE, PR,

PAR, PAP, CB, CZ1,
Cz2, CZ3, CZ4, CZ5,
Cz6, CZ7, CZ9, CZ10,

Cz11.

*ACOPIO, CLASIFICACION Y COMERCIALIZACION
DE ARIDOSY PETREOS, PREVIO INFORME
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIETAL DEL GADMT.

*EI2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE.

*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS
Y DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE
PARA GASOLINERASY ESTACIONES DE SERVICIO;
Y, DEPOSITOS DE GAS EL DOCUMENTO
HABILITANTEEMITIDO POR EL ENTE
COMPETENTE.

*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO
MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS
INGRESOS PEATONALESY VEHICULARES, DE
EQUIPAMIENTOS O SERVICIOS HOSPITALARIOS,
DE EDUCACION CENTROS ASISTENCIALES, DE
SEGURIDAD, CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS
DEPORTIVOS, CENTROS CULTURALES,

*CENTROSDE
DIVERSION CZ8

*COMERCIO
RESTRINGIDO CC1

*EB3

*GALLERAS
*MOTELES,
RESIDENCIALES,
HOSTALES,
PENSIONES/CASA DE
HUESPEDES

*EG2, CC2

*12,13, 14.
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BIBLIOTECAS, OFICINAS GUBERNAMENTALESU
OTROS ESPACIOS DONDE ASISTAN GRANDES

GRUPOS DE PERSONAS.

N0

mﬂuwmﬁn:pocm
CEL CAKTOM TISALD
EJE-HC Timen: Y
20 LTI WSS 82008 LSl
FLENTE GACMT, 1, oo PUTS ACION
IMPLANTACION: | C PAREADA SUELO T
*
ALTURA DISTANCIA | ohs_ | cos | LOTE | FrReNTE | ENPlantasatasd
ZONA | CODIGO | MAXIMA | RETIROS | ENTRE | “op | 1ora| | MiNIMO | MiNIMO | VOadizoserdigual d 50%
BLOQUES del ancho dela acera hasta
Pisos | m|F|L | P m % % m2 m Ilegar aun maximo de 1 m.
EJE-HC1 | C-400-3 3 93|03 6 60 180 400 15 “Latapagraday deser d
EJE-HC2 | C-400-3 3 93|03 6 60 180 400 15 caso d cuarto de maguinas
de ascensor no se
EJE-HC3 | C-400-3 3 93|03 6 60 180 400 15 considerard como fiso.
Usos

USOPRINCIPAL | ~\1p| EMENTARIOS

USOSRESTRINGIDOS

USOSPROHIBIDOS

R1,R2, I1, EE, EC, ES,
EB, ED, ER, EG, EA, EF,
ET, El1, EI2, ZR-CE, PR,

PAR, PAP, CB, CZ1,

CZ2, CZ3, CZ4, CZ5,

Cz6, Cz7, CZ9, CZ10,
CZ11.

RR IV

*ACOPIO, CLASIFICACION Y COMERCIALIZACION
DE ARIDOS Y PETREOS, PREVIO INFORME
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIETAL DEL GADMT.

*El2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE.

*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS
Y DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE
PARA GASOLINERASY ESTACIONES DE SERVICIO;
Y, DEPOSITOS DE GAS EL DOCUMENTO
HABILITANTE EMITIDO POR EL ENTE
COMPETENTE.

*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO
MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS
INGRESOS PEATONALESY VEHICULARES, DE
EQUIPAMIENTOS O SERVICIOS HOSPITALARIOS,
DE EDUCACION CENTROS ASISTENCIALES, DE
SEGURIDAD, CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS
DEPORTIVOS, CENTROS CULTURALES,
BIBLIOTECAS, OFICINAS GUBERNAMENTALESU
OTROS ESPACIOS DONDE ASISTAN GRANDES

*CENTROSDE
DIVERSION CZ8

*COMERCIO
RESTRINGIDO CC1

*EB3

*GALLERAS
*MOTELES,
RESIDENCIALES,
HOSTALES,
PENSIONES/CASA DE
HUESPEDES

*EG2, CC2

*12, 13, 14.

GRUPOS DE PERSONAS.
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Zona deProteccion y Conservacion

ZPC

USO PRINCIPAL COMPLEMENTARIOS

USOSRESTRINGIDOS

EDIFICACION HABILITACION DE -
IMPLANTACION: | - SUELO OBSERVACION
) ALTURA | oo ooe DIE‘m_I;EIA COS- | COos LOTE FRENTE
ZONA | CODIGO | MAXIMA BLOQUES PB | TOTAL | MINIMO| MINIMO )
Pisos | m|F|L | P m % % m2 m
ZPC P0O000 - N - - - - -
uUsos

USOS PROHIBIDOS

PROTECCION Y
RESERVA

ZR-CE1, ZR-CE2, ZR-
CE3, PR

EQUIPAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA:
CAPTACION DE AGUA POR VERTIENTES/ OJOS DE
AGUA. CONSTRUCCION DE INFRAESTRUCTURA
CAPTACION Y CONDUCCION CONTROLADA, PASOS
Y PUENTES CON MATERIALES DE LA ZONA;
HOSTERIAS ECOTURISTICAS, REFUGIOS;
CAMPAMENTOS TURISTICOS, HACIENDA TURISTICA,
ESPACIOS DE CARACTER CIENTIFICO Y DE
INVESTIGACION, Y AQUELLAS NECESIDADES QUE
REQUIERAN LASINSTITUCIONES DEL ESTADO CON
FINES DE CONSERVACION Y PRESERVACION,
PREVIO INFORME FAVORABLE DE LAS ENTIDADES
COMPETENTES.

*PRODUCCION
AGROPECUARIA DE
MENORY MAYOR
ESCALA,
AGROINDUSTRIA,
INDUSTRIA.

*CACERIA.

*EXTRACCION DE
RECURSOS NATURALES
RENOVABLESY NO
RENOVABLES

*PROHIBICION
ESTRICTA DE
URBANIZACION.

*DEFORESTACION /
TALA DE ESPECIES
NATIVAS

*FRACCIONAMIENTO DE
TIERRAS.

*EXTRACCION MINERA

*TODOS LOS USOS QUE
NO SE ENCUENTRAN
CONTEMPLADOSEN LAS
DESCRIPCIONES DE USO
ANTERIOR Y AQUELLOS
QUE CAUSEN UN
DETERIORO AMBIENTAL
DETERMINADO POR
AUTORIDAD
COMPETENTE.
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Zona de Amortiguamiento ZA

EDIFICACION HABILITACION DE A
IMPLANTACION: | - SUELO OBSERVACION
) ALTURA | oo ooe Dlgﬁggm COS- | COos LOTE | FRENTE
ZONA | CODIGO | MAXIMA BLOQUES PB | TOTAL | MINIMO | MINIMO )
Pisos | m|F|L|P m % % m2 m
ZA A0000 - -1 - - - - -

USO PRINCIPAL

UsoS
COMPLEMENTARIOS

USOS RESTRINGIDOS

USOSPROHIBIDOS

PROTECCION Y
RESERVA

ZR-CE1, ZR-CE2, ZR-
CE3, PR

EQUIPAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA:
CAPTACION DE AGUA POR VERTIENTES/ OJOS DE
AGUA. CONSTRUCCION DE INFRAESTRUCTURA
CAPTACION Y CONDUCCION CONTROLADA, PASOS
Y PUENTES CON MATERIALES DE LA ZONA;
HOSTERIAS ECOTURISTICAS, REFUGIOS;
CAMPAMENTOS TURISTICOS, HACIENDA TURISTICA,
ESPACIOS DE CARACTER CIENTIFICO Y DE
INVESTIGACION, Y AQUELLAS NECESIDADES QUE
REQUIERAN LAS INSTITUCIONES DEL ESTADO CON
FINES DE CONSERVACION Y PRESERVACION,
PREVIO INFORME FAVORABLE DE LAS ENTIDADES
COMPETENTES.

*PRODUCCION
AGROPECUARIA DE
MENORY MAYOR
ESCALA,
AGROINDUSTRIA,
INDUSTRIA

*CACERIA.

*EXTRACCION DE
RECURSOS NATURALES
RENOVABLESY NO
RENOVABLES

*PROHIBICION
ESTRICTA DE
URBANIZACION.

*DEFORESTACION /
TALA DE ESPECIES
NATIVAS

*FRACCIONAMIENTO
DE TIERRAS.

*EXTRACCION MINERA

*TODOS LOS USOS QUE
NO SE ENCUENTRAN
CONTEMPLADOS EN
LAS DESCRIPCIONES
DE USO ANTERIOR Y
AQUELLOS QUE
CAUSEN UN
DETERIORO
AMBIENTAL
DETERMINADO POR
AUTORIDAD
COMPETENTE.
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GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO
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Zona de Proteccion de Quebradas ZPQ

USO PRINCIPAL

COMPLEMENTARIOS

USOSRESTRINGIDOS

EDIFICACION HABILITACION DE <
IMPLANTACION: | - SUELO OBSERVACION
’ ALTURA | oo oo | PISTANGIA | cos-| cos | LOTE | FRENTE
ZONA | CODIGO | MAXIMA BLOQUES PB |TOTAL | MINIMO | MiINIMO i
Pisos | m|F|L | P m % % m2 m
ZPQ Q0000 - -] - - - - - - -
usos

USOSPROHIBIDOS

PROTECCION Y
RESERVA

ZR-CE1, ZR-CE2, ZR-
CE3, PR

EQUIPAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA:
CAPTACION DE AGUA POR VERTIENTES/ OJOS DE
AGUA. CONSTRUCCION DE INFRAESTRUCTURA
CAPTACION Y CONDUCCION CONTROLADA, PASOS
Y PUENTES CON MATERIALESDE LA ZONA,
ESPACIOS DE CARACTER CIENTIFICO Y DE
INVESTIGACION, LABORES DE PLANES DE
MANEJO, REFORESTACION Y REGENERACION,
PASEOS ECOLOGICOS, Y AQUELLAS NECESIDADES
QUE REQUIERAN LAS INSTITUCIONES DEL ESTADO
CON FINES DE CONSERVACION Y PRESERVACION,
PREVIO INFORME FAVORABLE DE LAS ENTIDADES
COMPETENTES.

*PRODUCCION
AGROPECUARIA DE
MENORY MAYOR
ESCALA,
AGROINDUSTRIA,
INDUSTRIA

*CACERIA.

*EXTRACCION DE
RECURSOS
NATURALES
RENOVABLESY NO
RENOVABLES

*PROHIBICION
ESTRICTA DE
URBANIZACION.

*DEFORESTACION /
TALA DE ESPECIES
NATIVAS

*FRACCIONAMIENTO
DE TIERRAS.

*EXTRACCION
MINERA

*TODOS LOS USOS
QUENO SE
ENCUENTRAN
CONTEMPLADOS EN
LAS DESCRIPCIONES
DE USO ANTERIOR Y
AQUELLOS QUE
CAUSEN UN
DETERIORO
AMBIENTAL
DETERMINADO POR
AUTORIDAD
COMPETENTE.
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GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE TISALEO

Zona de Produccion Agricola Productiva ZAP

USO PRINCIPAL

COMPLEMENTARIOS

USOS RESTRINGIDOS

EDIFICACION HABILITACION DE .
IMPLANTACION: [ A AISLADA SUELO OBSERVACION
ALTURA | oo | PIETRRE ™ | cOS- | cos | LOTE | FRENTE | lat@agaiay des
ZONA | CODIGO | MAXIMA PB | TOTAL | MINIMO | MiNIMO |8 C&0 @ cuarto de
BLOQUES méguinas de ascensor
Pisos [m|F |L | P m % % m2 m no se considerara como
ZAP | A-750-2 2 |6|5|3]3 6 10 20 750 20 piso.
UsoS USOS PROHIBIDOS

PAP, PAR, PAI, H, 11, EE,
EC, ES, EB, ED, ER, EG,
EA, EF, ET, EIL, EI2, ZR-
CE, PR, CB, CZ1, CZ2,

CZ3, Cz4, CZ5, CZ6, CZ7,
Cz9, Cz10, C711, CC2.

PA

*EXTRACCION, ACOPIO, CLASIFICACION Y
COMERCIALIZACION DE ARIDOS Y PETREOS,
PREVI0O INFORME FAVORABLE DE LA UNIDAD DE
CONTROL AMBIETAL DEL GADMT.

*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO
MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS INGRESOS
PEATONALESY VEHICULARES, DE
EQUIPAMIENTOS O SERVICIOS HOSPITALARIOS, DE
EDUCACION CENTROS ASISTENCIALES, DE
SEGURIDAD, CENTROS DE CULTO, COMPLEJOS
DEPORTIVOS, CENTROS CULTURALES,
BIBLIOTECAS, OFICINAS GUBERNAMENTALES U
OTROS ESPACIOS DONDE ASISTAN GRANDES
GRUPOS DE PERSONAS.

*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS Y
DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE
PARA GASOLINERASY ESTACIONES DE SERVICIO;
Y, DEPOSITOS DE GAS EL DOCUMENTO
HABILITANTE EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE.

*PARA EP PREVIO INFORMES TECNICOS
FAVORABLESDE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS Y
DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE EL
DOCUMENTO HABILITANTE EMITIDO POR ENTE
COMPETENTE SEGUN LA ACTIVIDAD.

*PARA El, PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE.

*PARA 12 PREVIO INFORMES TECNICOS
FAVORABLESDE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS Y
DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE EL
DOCUMENTO HABILITANTE EMITIDO POR ENTE
COMPETENTE SEGUN LA ACTIVIDAD.

*CENTROS DE
DIVERSION CZ8

*COMERCIO
RESTRINGIDO CC1

*GALLERAS,
PENITENCIARIAS,
CARCELES, CENTROS
CORRECCIONALES Y
DE PROTECCION DE
MENORES, CENTROS
DE REHABILITACION
SOCIAL

*MOTELES,
RESIDENCIALES,
HOSTALES,
PENSIONES/CASA DE
HUESPEDES

*INDUSTRIA DE
ALTOIMPACTO I3

*INDUSTRIA
PELIGROSA 14

*PROHIBICION
ESTRICTA DE
URBANIZACION.
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GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE TISALEO

Zonas de Planeamiento Industrial 1y Agroindustrial

EDIFICACION HABILITACION DE
. Saclo OBSERVACION
IMPLANTACION: | A AISLADA
ALTURA DISTANCIA | cos-| cos | LOTE | FRENTE || Chtodosioscasosia
< RETIROS ENTRE : h tapagraday deser e
MAXIMA PB | TOTAL | MINIMO | MINIMO
ZONA CODIGO BLOQUES casoel cuarto de
méguinas de ascensor
Pisos | m|F|L | P m % % m2 m no se considerara
COMO piso.
*Estas condiciones de
edificacion y
habilitacion de suelo
A-750-2 2 6|5(3]| 5 6 55 110 750 20 seaplicaran si la
finalidad del proyecto
esindustria
INDUSlTRIAL netamente.
*Estas condiciones de
edificacion y
A4003 | 3 |9|5|3]| 3 6 4 | 135 400 15 | havilitacion de suelo
seaplicaran si la
finalidad del proyecto
esvivienda.
*Estas condiciones de
edificacion y
habilitacion de suelo
A-750-2 2 6|53 5 6 55 110 750 20 seaplicaran si la
finalidad del proyecto
*Estas condiciones de
edificaciony
habilitacion de suelo
A-400-3 3 9|5|3]| 3 6 45 135 400 15 seaplicardnsi la
finalidad del proyecto
esvivienda.
UsoO
USOS UsoS
ZONA PRL\'\II_CIP COMPLEMENTARIOS USOSRESTRINGIDOS PROHIBIDOS
*CENTROSDE
DIVERSION CZ8
*ElI2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO *LICORERAS
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE. *MOTELES,
RESIDENCIALES,
*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS HOSTALES,
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL PENSIONES/CASA
RRIII. RRIV. PAl. ED AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOSY | DE HUESPEDES
ER iEG EA’ El ’CB ' | DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE
INDUSTRIAL 1112 ' 1021‘ i PARA GASOLINERASY ESTACIONESDE SERVICIO; | *COMERCIO
1 ! cz72 C73 C’Z4 c75 Y, DEPOSITOS DE GASEL DOCUMENTO RESTRINGIDO CC1
’ ! ’ ! HABILITANTE EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE.
Cz9, CZ10, CZ11, CC2 *ACOPIO
*PARA 12 PREVIO INFORMES TECNICOS CLASIFICACION Y
FAVORABLES DE LA UNIDAD DE CONTROL COMERCIALIZACI
AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DERIESGOSY | ON DE ARIDOSY
DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTEEL | PETREOS
DOCUMENTO HABILITANTE EMITIDO POR ENTE
COMPETENTE SEGUN LA ACTIVIDAD. *PAP
*EB3
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DESCENTRALIZADO
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*GALLERAS
*EG2

*13, 14

AGRO
INDUSTRIAL

PAI

RRIII, RRIV, |1, PAR,
ED, ER, EG, EA, EI, CB,
Cz1,

CZz2, CZ3, CZ4, CZ5,
Cz9, Cz10, CZ11, CC2

*EI2 PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE
EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE.

*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS
FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS Y
DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE
PARA GASOLINERASY ESTACIONES DE SERVICIO;
Y, DEPOSITOS DE GAS EL DOCUMENTO

HABILITANTE EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE.

*PARA 12 PREVIO INFORMES TECNICOS
FAVORABLESDE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIENTAL, JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS Y
DEL CUERPO DE BOMBEROS. ADICIONALMENTE EL
DOCUMENTO HABILITANTE EMITIDO POR ENTE
COMPETENTE SEGUN LA ACTIVIDAD.

*CENTROSDE
DIVERSION CZ8

*COMERCIO
RESTRINGIDO CC1

*ACOPIO, i
CLASIFICACION Y
COMERCIALIZACI
ON DE ARIDOSY
PETREOS
*LICORERAS
*MOTELES,
RESIDENCIALES,
HOSTALES,
PENSIONES/CASA
DE HUESPEDES
*EB3

*GALLERAS
*PAP

*EG2

*13, 14
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. — Para efectos de aprobacion de proyectos de Habilitacion de Suelo se admitira una
tolerancia de hasta €l 10% en el &rea minima y hasta el 5% en e frente minimo, en un lote por cada
diez, con excepcion de los retiros.

SEGUNDA. - Para efectos de control de las normas aplicables a una edificacion en particular, se
admitira unatolerancia de hasta el 10% en mas o en menos respecto alos valores maximosy minimos
establecidos en la presente Ordenanza. En ningln caso la tolerancia entrara en vigencia cuando
af ectare aterceros, &reas municipales o de reservamunicipal.

TERCERA. - Se prohibe en todo € territorio del Cantén Tisaleo, la construccion de cuaquier tipo de
edificacion en terrenos con pendientes mayores al 20%.

CUARTA. - En todas las intervenciones urbano arquitectonicas que se redlizaren dentro del Cantén
Tisaleo, se acogeran las disposiciones referidas a la accesibilidad de las personas con capacidades
especiaesy movilidad reducidaa medio fisico, que se encuentren en vigencia.

QUINTA. - Se autoriza expresamente a la Direccién de Obras Publicas a complementar y actualizar
e sistema vial ded Cantdén, en funcién de las competencias atribuidas a los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipaes en cuanto a planificacion vial, y someterlo a conocimiento y
aprobacién por parte del Concejo Municipa e incorporarlos a PUGS.

SEXTA. - En proyectos de edificacion aprobados bgjo € imperio de una norma anterior a la presente
ordenanza que se encuentren construidas o no, se reconoceran las condiciones en la que fueron
aprobadas, pudiendo plantear su modificacion y/o ampliacion manteniendo las condiciones en la que
se aprohd, y de ser favorable podrén acogerse a las nuevas condicionantes del PUGS.

SEPTIMA. - En los diferentes asentamientos ubicados en las centralidades urbanas y €jes
estructurantes, se permitiran en calidad de usos compatibles |os vinculados a huertos familiares.

OCTAVA. - Se prohibe laimplantacion de actividades que tengan relacion ala comercializacion de
bebidas alcohdlicas en una distancia inferior a cien (100) metros de distancia desde los ingresos
peatonales y vehiculares, de equipamientos o0 servicios hospitaarios, de educacion centros
asistenciales, de seguridad, centros de culto, complejos deportivos, centros culturales, bibliotecas,
oficinas gubernamental es u otros espacios donde asistan grandes grupos de personas.

NOVENA. - Aquellos usos consolidados y que se consideren como preexistentes por més de 5 afios
determinados como usos restringidos, y ademas cuenten con Informe favorable de Uso de Suelo
emitido por e GADM de Tisdeo por norma anterior o por los diferentes instrumentos de
planificacion; deberdn presentar de forma obligatoria un Plan de Regulacion, el mismo que
determinard las acciones de mitigacion de impactos ambientales tales como ruidos y vibraciones,
residuos solidos, olores y emisiones, los cuales deberan estar definidos con € acompafiamiento del
Informe Técnico de la Unidad de Control Ambiental y de la Jefatura de Gestién de Riesgos para su
incorporacién como un uso restringido, y no podran ampliarse por fueradel predio

DECIMA. - Aquellos usos o actividades preexistentes antes de la vigencia de la presente Ordenanza
gue sean incompatibles con los usos asignados o causen algun tipo de impacto fisico, ambienta o
sociocultural nocivo y estén prohibidos, tendra un proceso de cierre y reubicacion progresiva hasta un
periodo no mayor a dos afios previa notificacion de la Jefatura de Planificacion y no se podra emitir
factibilidades provisional es pasado ese periodo de tiempo.

DECIMA PRIMERA. - Las industrias categorizadas como 12, gasolineras, y estaciones de servicio,
preexistentes y en funcionamiento con anterioridad a la presente Ordenanza, se consideran como usos
condicionados en las zonas que se encuentran implantadas, siempre y cuando cuenten con la
autorizacién emitida por €l ente rector competente segun la naturaleza de la actividad, e Informe
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favorable de la Unidad de Control Ambientad o Licencia Ambiental segin la naturaleza de la
actividad, € respectivo Informe favorable de la Jefatura de Gestién de Riesgos, y del Cuerpo de
Bomberos; y, deberan obtener e Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo (ICUS) anualmente
dentro del primer trimestre.

Las industrias preexistentes y en funcionamiento con anterioridad a diciembre de 2023, categorizadas
como I3 o 14, podran obtener su uso de suelo, siempre y cuando cuenten con la autorizacién emitida
por € ente rector competente seguin la naturaleza de laindustria, €l Informe favorable de la Unidad de
Control Ambiental o Licencia Ambiental segun la naturaleza de la actividad, € respectivo Informe
favorable de la Jefatura de Gestion de Riesgos, y del Cuerpo de Bomberos. Se exceptian aguellas
ubicadas en suelo de Proteccion o Conservacion.

DECIMA SEGUNDA. - En lotes producto de expropiaciones cuya superficie sea igual o mayor al
lote minimo establecido en la zona de planeamiento, que por su configuracion no se pueda edificar
con los parametros establecidos para la zona, pero s es factible la implantacion de una edificaci 6n,
podran modificar los parametros de edificaciéon asignados en funcidn de un andlisis técnico de la
Jefatura de Planificacion del GADM de Tisaleo.

DECIMA TERCERA. - En todo lo que no esté previsto en esta Ordenanza en Materia de Gestion
Ambiental y de Gestion de Riesgos, se acogerd ala Legidacién Ambiental vigente y o dispuesto por
la Secretaria Nacional de Gestion de Riesgos respectivamente.

En todo lo que concierne a pasos, canales de agua de regadio y/o servidumbres de las mismas, se
acataralo previsto en la Ley de recursos hidricos usos y aprovechamiento del agua.

DECIMA CUARTA. - Para € caso de apertura de vias en e sector urbano, se requerira la
presentacion de las firmas del 80% de los conduefios de los predios colindantes a la nueva via que
seran beneficiados.

DECIMA QUINTA. - Para fraccionamientos agricolas en el sector rural, la seccion minima para vias
de acceso alotes internos, se sujetaran a la tipologia Peatonal B establecido en el articulo 95 de la
presente Ordenanza, es decir, su ancho no podra ser inferior a seis metros, excepto el caso en que €
Honorable Gobierno Provincial de Tungurahua como ente rector en la planificacién vial rura
considere lo contrario.

DECIMA SEXTA. - La Direccion de Obras Publicas, redizaré los estudios de pre factibilidad y
factibilidad parala construccion de los proyectos a implantarse en € suelo definido como Reserva en
el estudio técnico del Plan de Uso y Gestion de Suelo del Cantdn Tisaleo, para elo la Jefatura de
Avallios y Catastros identificara los posesionarios y/o propietarios de los predios incluidos en la
reserva para que de ser el caso mediante aianzas entre entidades publicas se proceda a la
titularizacion y legalizacion de los predios coordinando para esto con la subsecretaria de tierras y
reforma agraria; notarias y juzgados, asi mismo definird mediante actualizacion catastral los
correspondientes avaltos y procederd con la valoracion de propiedad de estos predios parainiciar con
los procesos de anuncio del proyecto, declaratoria de utilidad pdblicay tramite de expropiacion.

DECIMA SEPTIMA. - Los Planes Urbanisticos Complementarios que se apliquen en las éreas
definidas en el estudio técnico del Plan de Uso y Gestion de Suelo del Canton Tisaleo para € efecto,
podrén ser presentados por iniciativa publica, privada o mixta, en todo caso, deberan guardar total
coherencia con e PDOT y PUGS, y serén aprobados por € Concgo Municipal en estricta
observancia de la Resolucién No. 005-CTUGS-2020 que establece la “NORMA TECNICA DE
CONTENIDOS MiNIMOS, PROCEDIMIENTO BASICO DE APROBACION Y PROCESO DE
REGISTRO FORMAL DE LOS PLANES DE USO Y GESTION DE SUELO Y, LOS PLANES
URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS MUNICIPALESY METROPOLITANOS”.
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DECIMA OCTAVA. - Todos los proyectos y eecucion de las obras deberdn estar bajo la
responsabilidad de profesionales cuyos titulos estén registrados en la SENESCYT u organismo
competente, y contar con su respectivo Registro Unico de Contribuyente (RUC) y Patente.

DECIMA NOVENA. - Aquellos predios que se encuentren dentro de la zona agricola productiva
(ZAP) y cuyo frente sea la via Panamericana E-35, podran desarrollar proyectos de fraccionamiento
agricola hasta diez predios, siempre que los lotes resultantes respeten los respectivos derechos de via
establecidos por € ente competente y cumpla con |as siguientes asignaciones de uso y ocupacion de
suelo:

EDIFICACION HABILITACION DE
IMPLANTACION: | C PAREADA SUELO

DISTANCIA| cos-| cos | LOTE | FRENTE |*Latepagradaydeser

OBSERVACION

ALTURA MAXIMA | RETIROS ENTRE | 007 [ 1GTAL |MiNiMO | MiNIMO | @ casodl cuartode
BLOQUES méguinas de ascensor
Pisos m F L P m % % m2 m no se considerara como
2 6 | 3| 3| 3 6 20 0 500 20 piso.
Uso USOS USOS
PRINCIPAL | COMPLEMENTARIOS USOSRESTRINGIDOS PROHIBIDOS

*EXTRACCION, ACOPIO, CLASIFICACION Y
COMERCIALIZACION DE ARIDOS Y PETREOS, PREVIO
INFORME FAVORABLE DE LA UNIDAD DE CONTROL
AMBIETAL DEL GADMT.

*CENTROS DE
*PARA CZ1 (LICORERAS) EN UNA DISTANCIA NO DIVERSION CZ8
MENOR A CIEN (100) METROS DESDE LOS INGRESOS
PEATONALESY VEHICULARES, DE EQUIPAMIENTOSO | *COMERCIO
SERVICIOS HOSPITALARIOS, DE EDUCACION CENTROS | RESTRINGIDO CC1
ASISTENCIALES, DE SEGURIDAD, CENTROS DE CULTO,

COMPLEJOS DEPORTIVOS, CENTROS CULTURALES, *GALLERAS,
BIBLIOTECAS, OFICINAS GUBERNAMENTALES U PENITENCIARIAS,
OTROS ESPACIOS DONDE ASISTAN GRANDES GRUPOS | CARCELES,

DE PERSONAS. CENTROS

CORRECCIONALES
*PARA CZ3 PREVIO INFORMES TECNICOS FAVORABLE | Y DE PROTECCION
DE LA UNIDAD DE CONTROL AMBIENTAL, JEFATURA DE MENORES,

DE GESTION DE RIESGOS Y DEL CUERPO DE CENTROSDE
BOMBEROS. ADICIONALMENTE PARA GASOLINERASY | REHABILITACION
ESTACIONES DE SERVICIO; Y, DEPOSITOS DE GAS EL SOCIAL
DOCUMENTO HABILITANTE EMITIDO POR EL ENTE
COMPETENTE. *MOTELES,
RESIDENCIALES,
*PARA EP PREVIO INFORMES TECNICOS FAVORABLES | HOSTALES,

DE LA UNIDAD DE CONTROL AMBIENTAL, JEFATURA PENSIONES/CASA

PAP, PAR, PAI, H, 11,
EE, EC, ES, EB, ED, ER,
EG, EA, EF, ET, EI1,
PA El2, ZR-CE, PR, CB,
CZ1, CZ2,CZ3, CZ4,
CZ5, Cz6, CZ7, CZ9,
CZ10, CZ11, CC2.

DE GESTION DE RIESGOS Y DEL CUERPO DE DE HUESPEDES
BOMBEROS. ADICIONALMENTE EL DOCUMENTO

HABILITANTE EMITIDO POR ENTE COMPETENTE *INDUSTRIA DE
SEGUN LA ACTIVIDAD. ALTOIMPACTOI3
*PARA El, PREVIO INFORME FAVORABLE, ACTO *INDUSTRIA
ADMINISTRATIVO O DOCUMENTO HABILITANTE PELIGROSA 14

EMITIDO POR EL ENTE COMPETENTE.
*PROHIBICION
*PARA 12 PREVIO INFORMES TECNICOS FAVORABLES | ESTRICTA DE
DE LA UNIDAD DE CONTROL AMBIENTAL, JEFATURA | URBANIZACION
DE GESTION DE RIESGOS Y DEL CUERPO DE
BOMBEROS. ADICIONALMENTE EL DOCUMENTO
HABILITANTE EMITIDO POR ENTE COMPETENTE
SEGUN LA ACTIVIDAD.

Se exceptlian de esta disposicion aguellos predios que se encuentren en zonas de riesgo, zonas
protegidas, 0 que de conformidad al Plan de Uso y Gestidon de Suelo su fraccionamiento se encuentre
prohibido.

VIGESIMA. - Se prohibe €l fraccionamiento de predios constituidos como comunitarios que hayan

sido adjudicados por € Estado para fines netamente agropecuarios, y su uso serd destinado
especificamente para esta actividad, prohibiéndose de igual maneratodo tipo de edificacion.
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VIGESIMA PRIMERA. - Las edificaciones que a la fecha de entrada en vigencia de la presente
Ordenanza cuenten con planos aprobados y que hubieran sido construidas conforme a los mismos, o
aquellas que se acojan ala disposicion genera sexta de esta misma Ordenanza, podran someterse a
procedimiento de declaratoria bgjo el régimen de propiedad horizontal.

VIGESIMA SEGUNDA. - Se establece como sistema de coordenadas oficia para todo trabajo o
trdmite dentro de las dependencias del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Tisaleo y
de cuaquier entidad que realice actividades inherentes, el sistema de Coordenadas UTM WGS 84
Zona 17 Latitud sur.

VIGESIMA TERCERA. - En todo cuanto no se encuentre contemplado en esta Ordenanza se estara
a lo dispuesto en & Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestiéon del Suelo y su Reglamento de Aplicacion,
Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, Cadigo Organico Tributario, Codigo
Organico Administrativo, Resoluciones del Consgio Técnico de Uso y Gestion del Suelo; y demés
leyes conexas que sean aplicablesy no se contrapongan.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - Por cuanto en cumplimiento de lo dispuesto en € articulo 92 de la Ley Orgénica de
Ordenamiento Territorial Uso y Gestién de Suelo, con fecha 13 de noviembre de 2020 e Consgjo
Técnico de Uso y Gestion de Suelo expidio la Resolucion Nro. 009-CTUGS-2020 que contiene |os
"PARAMETROS PARA EL PROCEDIMIENTO DE APROBACION DE PERMISOS,
AUTORIZACIONES E INFORMES PREVIOS DE CONSTRUCCION", en un plazo no mayor a un
afo contado a partir de la publicacion en Registro Oficia de la presente Ordenanza, la Comision de
Planificaciéon y Presupuesto con apoyo de la Direccién de Obras Publicas, presentara al Concejo
Municipa la propuesta de Ordenanza que se adecUe a los lineamientos de la citada Resolucion, para
su andlisisy aprobacion.

SEGUNDA. - En € plazo méaximo de dos afios contados a partir de la vigencia de esta Ordenanza, en
atencion a las prioridades del ordenamiento territorial del Cantdn, la Direccion de Obras Pablicas en
coordinacién con representantes de los Cabildos, analizard y definird s es 0 no procedente la
inclusion de nuevas areas a los Ejes Estructurantes definidos en € PUGS, y emprendera en la
formulacion de Planes Parciales para dicha inclusion de conformidad a la Resolucién No. 005-
CTUGS-2020 que establece la “NORMA TECNICA DE CONTENIDOS MINIMOS,
PROCEDIMIENTO BASICO DE APROBACION Y PROCESO DE REGISTRO FORMAL DE
LOS PLANES DE USO Y GESTION DE SUELO Y, LOS PLANES URBANISTICOS
COMPLEMENTARIOS DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS
MUNICIPALES Y METROPOLITANOS?”, asi como la Resolucion No. 0012-CTUGS-2022 en la se
expide “LOS PARAMETROS PARA LA CLASIFICACION Y SUBCLASIFICACION DEL
SUELO URBANO, EDIFICABILIDADES Y OCUPACION DEL SUELO; Y LINEAMIENTOS
PARA LA DELIMITACION DE LOS CENTROS URBANOSY EL SUELO VACANTE”.

TERCERA. — En un plazo no mayor a cuatro afios contados a partir de la publicacién en Registro
Oficid de la presente Ordenanza, la Direccion de Obras Publicas en funcién de las competencias
atribuidas a los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales en cuanto a planificacion vial,
presentaraa Alcalde un estudio de trazado y jerarquizacién vial del &rea urbanay de las centralidades
urbanas, afin que sea puesto en conocimiento del Concejo Municipa para su andisisy aprobacion.

CUARTA. - En tanto se da cumplimiento ala Disposicién Transitoria Primera de esta Ordenanza, se
continuara aplicando lo establecido en los Capitulos XI, XII y XIII de la “REFORMA A LA
ORDENANZA DE IMPLEMENTACION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
DETERMINACIONES PARA EL USO Y OCUPACION DEL SUELO URBANO Y RURAL”
publicada en Registro Oficial — Edicion Especial No. 543 e miércoles 30 de marzo de 2016.
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QUINTA. - En un plazo maximo de dos afios contados a partir de la vigencia de la presente
Ordenanza, la Direccion de Obras Publicas en coordinacién con la Dependencia Administrativa
encargada de gestionar las Tecnologias de la Informacion, implementara un GEOPORTAL vy lo
publicara en la pagina Web oficial dd GADM de Tisaleo cumpliendo con los procedimientos y
reguisitos tanto técnicos como legales para su aplicabilidad. Toda informacion que se ingrese al
GEOPORTAL, deberd contar con € respectivo respaldo, sea este un Acto Administrativo de la
maxima Autoridad o su Delegado, o Resoluciones de Concegjo Municipal segin su competencia.

SEXTA. - Una vez publicada la presente Ordenanza en el Registro Oficia, la Dependencia
Administrativa encargada de la Comunicacion Socia con e apoyo de la Direccion de Obras Plblicas
y la Dependencia Administrativa encargada de gestionar las Tecnologias de la Informacion, en un
término no mayor a 90 dias socializara a través de medios fisicos y/o digitales € contenido de esta

Ordenanza, con especid énfasis a las condicionantes de habilitacion de suelo y edificacion, a la
ciudadania del Canton Tisaleo.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS
PRIMERA. - Derdguese la “REFORMA A LA ORDENANZA DE IMPLEMENTACION DEL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DETERMINACIONES PARA EL USO Y
OCUPACION DEL SUELO URBANO Y RURAL” publicada en Registro Oficia — Edicion Especial
No. 543 e miércoles 30 de marzo de 2016.
SEGUNDA. - Derdguese todas | as disposiciones contenidas en Ordenanzas Municipales o Normas de
inferior categoriajuridica que se contrapongan alas prescritas en esta Ordenanza

GLOSARIO DE TERMINOS

Para el propdsito de esta Ordenanza, deben aplicarse |las siguientes definiciones:
Afectacion: Accion por la cua se destina un terreno para obras publicas o de interés social.
Delimitacion del &rea de proteccion natura y/o reservas de suelo para gjecucion de obras de carécter
publico.
Alicuota: Que es proporciona.

Acuicola: Dicho de un animal o de un vegeta: Que vive en € agua.

Area urbana: Es aquelladentro de lacua se permiten usos urbanosy se encuentra delimitado
mediante €l plan de uso y gestion de suelo (PUGS).

Areaverde Esel dreadestinada a uso de actividades deportivas, de recreacion, espacios abiertos,
libresy arborizados o jardines ornamental es de caracter comunitario.

Area delote: Eslasuperficie de un predio comprendida entre sus linderos y dimensiones.
Bien mostrenco: Es un bien inmueble que se encuentra, sin duefio aparente o conocido.
Calzada: Areade laviapublicadestinada al trénsito de vehiculos.

Coeficiente de ocupacion del suelo (COSPLANTA BAJA): Eslarelacion entre el area Util de
construccion o &rea computable en plantabajay € dreatota dd lote.
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AUPB/AL*100= COS PB
AUPB= é&rea (il plantabgja.
AL= éreatotd delote.
COS PB= Coeficiente de ocupacion del suelo en PlantaBaja.

Coeficiente de ocupacion total del suelo (COS TOTAL): Eslarelacion entre el Area(til de
construccion o &rea computable total y el area del lote.

AUT/AL*100= COSTOTAL
AUT= &rea til total
AL= éreatotd delote.
COS TOTAL= Coeficiente de ocupacion del suelo total.
CTUGS: Consgjo Técnico de Uso y Gestion de Suelo.
COOTAD: Cadigo Organico de Organizacion Territorial.
Conceson Onerosa de Derechos. Instrumento de financiamiento del desarrollo urbano, que
garantiza la participacion de la sociedad en los beneficios econdmicos producidos por la planificacion
urbanisticay € desarrollo urbano en general.
Cripta: Lugar subterraneo en que se acostumbraba enterrar alos muertos.

Crematorio: Perteneciente o relativo ala cremacion de los cadaveres y materias del etéreas.

Columbario: En los cementerios de los antiguos romanos, conjunto de nichos donde colocaban las
urnas cinerarias.

Densidad bruta: Eslaredacion entre el nimero de habitantesy el &reatotal del predio a urbanizarse.
Densidad de poblacién: Es e nimero de habitantes por hectarea.

Densidad neta: Eslareacion entre e nimero de habitantesy el &rea neta urbanizable.

Derecho de via: Es la facultad de ocupar una faja de terreno necesaria para la construccion,
conservacion, ensanchamiento, mejoramiento o rectificacion de camino. Generamente se conoce
como derecho de viaalazona de camino afectada por este derecho.

Equipamiento: Son las edificaciones y/o predios destinados paralos servicios complementarios.
Ente: Organismo, institucion o empresa, generalmente de carécter publico.

Expropiacién: Cuando una administracién publica priva a una persona de la titularidad de un bien
inmueble, dandole a cambio una indemnizacion. Se efectlia por motivos de utilidad publica o interés
social previstos en las leyes.

GADM: Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal.

Geo Data Base: Almacenamiento digital de lainformacion geografica georreferenciada.

Geoportal: Es una puertadeenlace a recursos geoespaciades basados en web, quele permite

descubrir, visualizar y acceder a informaciéon y servicios espaciales disponibles gracias a las
organizaciones que los ofrecen.
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Habitat: Lugar de condiciones apropiadas para que viva un organismo, especie 0 comunidad animal
0 vegetal.

Hotel: Un edificio usado como lugar de alojamiento temporal para més de 15 personas, con €
servicio adicional de comidas.

IPRUS: Informe Predia de Regulaciones de Uso del Suelo.
ICUS: Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo.
LOOTUGS: Ley Organicade Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo.

Linea de fabrica: La linea imaginaria establecida por la Autoridad Municipal que define € limite
entre la propiedad particular y los bienes de uso publico.

Lindero: Linea comln que define legamente € limite entre dos o mas lotes, 0 entre un lote y una
zona de uso publico o comunal.

Lote: Area de terreno ocupada o destinada a la ocupacion que establezca la Autoridad Municipa y
gue tenga frente directo a una calle publica o a un camino privado.

Lote dedablefrente: Un lote que tiene frente de dos calles sin ser lote en esquina.
L ote en esquina: Un lote situado en & cruce de dos calles y frente a ambas.

Lote interior: Un lote cuyo acceso se efectlia por medio de un pasge desde una calle, sea que tal
pasgje forme o no parte del mismo lote.

Lote minimo: Area minima de terreno establecida por la zonificacién para & proceso de
urbanizacion, parcelacion, edificacion y division.

Lacustre: Perteneciente o relativo aloslagos.

Municipio: Entidad local formada por los vecinos de un determinado territorio para gestionar
autbnomamente sus i ntereses comunes.

MAATE: Ministerio del Ambiente, Aguay Transicion Ecoldgica.
MIDUVI. — Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
Manzana: Es e areadentro de un trazado urbano, limitada por areas de uso publico.

Morfologia: Sintetiza el estudio o tratado de las formas. Se aplica también a conjunto de
caracteristicas formales.

Ornato: Adorno o conjunto de adornos que embellecen ago.

Osario: En lasiglesias o en los cementerios, lugar destinado para reunir los huesos que se sacan de
las sepulturas afin de volver aenterrar en ellas.

Plano topogréfico: Representacion gréfica, a escala, de los linderos, relieves y las caracteristicas de
superficie de un terreno.

Predio: Lote deterreno con o sin edificaciones.

PDOT: Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.
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PUGS: Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Patrimonio: Conjunto de bienes de una nacion acumulado a lo largo de los siglos, que, por su
significado artistico, arqueol dgico, etc., son objeto de proteccidn especial por lalegislacion.

Policéntrico: Que se origina o se manifiesta en varios centros.

Pormenorizar: Describir o enumerar minuciosamente.

PIT: Poligonos de Intervencion Territorial.

Preexistir: Exigtir con anterioridad, o realmente, o con antelacion de naturaleza u origen.
PAP: Produccion Agricola Pecuaria.

PAR: Produccién Agricola Residencial.

PAI: Produccién Agricola Industrial.

Reestructuracioén: Intervencién que se redizara con € fin de devolver las condiciones de resistencia
y estabilidad de todas |as partes af ectadas del bien patrimonial.

Reestructuracion urbana: Intervencion para lograr la articulacion y vinculacion de los elementos
congtitutivos que forman un tramo, debido a rupturas ocasionadas por intervenciones urbanas y
modificaciones de la edificacién de un segmento urbano.

Regulaciones de zonificacion: Cuaquier regulacion para controlar el uso ddl suelo establecido por la
Autoridad Municipal.

Retiro: Distancia comprendida entre los linderos y las fachadas, esta se tomara horizontalmente y
perpendicular a lindero.

Rural: Perteneciente o rdlativo alavidadel campo, asus laboresy a sus habitantes.
RUC: Registro Unico de Contribuyente.

RIMPE: Régimen Simplificado para Emprendedores y Negocios Populares.

R1: Residencial 1.

R2: Residencial 2.

RR: Residencial Rural.

R VIS: Residencia de uso prioritario.

SNAP: SistemaNaciona de Areas Protegidas.

Serigrafia: Procedimiento de estampacién mediante estarcido a través de un tejido, originariamente
seda.

Sostenible: Especialmente en ecologia y economia, gue se puede mantener durante largo tiempo sin
agotar los recursos o causar grave dario al medio ambiente.

Territorio: Porcién de la superficie terrestre perteneciente a una nacion, region, provincia, etc.

Taller: Espacio de trabajo usado para reparaciones o procesos de industria liviana.
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Tienda: Loca en donde se venden articulos de alimentacién y de uso personal y domésticos, ademas
de otras varias clases. No incluye una bodega.

Traza: Delineamiento 0 esgquema organizativo que identifica a un sector urbano.
Urbano: Perteneciente o relativo ala ciudad y, a otros ntcleos de poblacién.
UAU: Unidades de Actuacion Urbanistica.

Uso privado: Comprende actividades desarrolladas por los particulares o € sector publico en
régimen de derecho privado.

Uso publico: Comprende actividades desarrolladas por € sector publico o privado en régimen de
servicio publico.

VIS: Viviendade Interés Social.
Via: Espacio destinado paralacirculacion peatona y/o vehicular.

Vivienda: Un edificio o parte del mismo, e cual esté disefiado o usado total o principalmente para
uso residencial, que puede complementarse por actividades econdmicas afines.

Vivienda multifamiliar: Una edificacion disefiada para uso de dos o mas familias., de uso principal
Residencial, que puede complementarse por actividades econdémicas afines y cumpla con lo
estipulado en laley de declaratoria bajo régimen de propiedad horizontal .

Vivienda unifamiliar: Edificacion disefiado para uso privado de una sola familia, de uso principal
Residencial, que puede complementarse por actividades econdmicas afines.

Zona de Planeamiento: Son Poligonos de Intervencion Territorial que consisten en ladivisién de un
area territorial en sub-areas 0 zonas caracteristicas por una funcion o actividad determinada, sobre la
gue se establece una norma urbana que determina la forma de ocupacion de los espacios publicos y
privados.

Z1: Zonade Planeamiento 1

ZPC: Zonade Proteccion y Conservacion.

ZA: Zonade Amortiguamiento.

ZAP: Zonade Produccién Agricola Productiva.

ZPQ: Zona de Proteccién de Quebradas.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su sancion y aprobacion promulgacion en el
Registro Oficial, sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de
Tisaleo, alos 28 dias del mes de diciembre del 2023.
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Ing. Milton Ramirez Naranjo Dr. Carlos Velasquez Hores
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIO DE CONCEJO

CERTIFICADO DE DISCUSION.- Tisaleo, Diciembre 28 del 2023.CERTIFICO: Que, «
LA REFORMA A LA ORDENANZA DE IMPLEMENTACION DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DETERMINACIONES PARA EL USO Y OCUPACION
DEL SUELO URBANO Y RURAL”, de conformidad con lo dispuesto en €l articulo 322 del
Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomiay Descentralizacién, fue conocida,
discutida y aprobada por el Concejo Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Cantén Tisaleo en sesiones, Ordinaria realizada el lunes 18 de Diciembre del
2023 en primera, y en sesion Extraordinaria el jueves 28 de Diciembre del 2023, en segundo
y definitivo debate respectivamente.- Lo certifico.

Dr. Carlos Velasquez Hores
SECRETARIO DE CONCEJO

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON TISALEO.- A los 28 dias del mes de diciembre del 2023, a
las 12H00.- Vistos: De conformidad con el inciso cuarto de articulo 322 del Cdodigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, enviase tres
gjemplares de la presente “Reforma A la Ordenanza de Implementacion del Plan de Ordenamiento
Territorial, Determinaciones Para el Uso y Ocupacion del Suelo Urbano y Rurad” , ante el sefior
Alcalde para su sancion y promulgacion.

Dr. Carlos Velasguez Hores
SECRETARIO DE CONCEJO

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON TISALEO.- A los 29 dias del mes de Diciembre del 2023, a las 14H00.- De
conformidad con las disposiciones contenidas en € articulo 322 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, habiéndose observado € tramite
legal y por cuanto la presente la “Reforma a la Ordenanza de Implementacion del Plan de
Ordenamiento Territorial, Determinaciones Para el Uso y Ocupacion del Suelo Urbano y Rura”, esta
de acuerdo con la Congtitucion y demés Leyes de la Republica. SANCIONO para que entre
en vigencia, a cuyo efecto y de conformidad a articulo 324 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomiay Descentralizacion se publicara en la gaceta oficia y el
dominio web delaInstitucion. Asi como en el Registro Oficial.
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Ing. Milton Ramirez Naranjo
ALCALDE DEL CANTON

Provey6 y firmdé LA REFORMA A LA ORDENANZA DE IMPLEMENTACION DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DETERMINACIONES PARA EL USO Y OCUPACION DEL
SUELO URBANO Y RURAL”, €l Ing. Milton Ramirez Naranjo, Alcalde del Canton Tisaleo.

Tisaleo, Diciembre 29 del 2023.
Lo certifico.

Dr. Carlos Veldsquez Hores
SECRETARIO DE CONCEJO
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